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01 Exclusive negotiations
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Exclusive negotiations
All about the transformation

Transformation

Initiated in 2012 following disposal of mature heritage 
assets located in Lyon

Positioned to become the leader in commercial real 
estate in France’s most dynamic cities

Realized by more than 550 M€ Core and high yield 
investments in offices, retail and hotels

Forged by optimized partnerships, debt and disposals

Going Further

Exclusive negotiation with Primonial
Selling heritage assets 
to fuel further growth 

and to become a pure commercial real estate player

Exclusive negotiation with Icade
Adding financial capabilities,

combining teams with specific know-how
and congruent real estate portfolios
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Exclusive negotiations
2 portfolios for 2 exclusive and linked negotiations

 40 remaining core assets located in Lyon,
Bordeaux, Toulouse and Marseille

 Fixed price of 22,15 €/share

 Premium of +5,7%
compared to 30/06/17 Triple Net NAV
(considering the remaining portfolio after
disposal)

 142 heritage assets in Marseille and 1 
asset in Lyon

 Fixed price of 400 M€

 Discount of -17%                                      
compared to 30/06/17 appraisals

Exclusive negotiations leading to
disposal of heritage assets 

by ANF Immobilier

Exclusive negotiations leading to
acquisition of ANF Immobilier

by Icade
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Exclusive negotiations
In order to fuel further growth

Teaming up with a major 
player in France, sharing 

the same ideas and 
ambition

Selling heritage assets to 
secure growth and become 

a commercial real estate 
pure player

Financing capacity 
1) Capped by the potential disposal of 

heritage portfolio since LTV is within target 
of 45-50%

2) Portfolio size and continual discount on 
Triple net NAV compared to share price

Cost efficiency
Sufficient portfolio size needed to take 
advantage of economies of scale like 

financing costs

Ambitious business plan
based on a solid growth through new 

acquisitions and new developments in 
dynamic French major cities

Implying important financing needs to carry 
out the business plan,                                  

especially new developments

Hurdles

Growth
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Sale price
400

Discount
-66

Offices
48

Retail
205

Residential
199

Parking units
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Exclusive negotiations
Primonial portfolio and pricing elements

M€

142 heritage assets in Marseille
1 retail asset in Lyon

164 000 m² 
including 1 020 parking lots

Gross rental income: 
17,5 M€

Pro forma NOI: 
12,0 M€

Initial yield considered: 2,8%

Average price / Marseille* 
2300 €/m²

Average price / Lyon 
5 800 €/m²

Block sale

Primonial
-17% block sale discount applied to June 17 values 

determined by experts
*Yield compensation applied to Marseille

Yield compensation -15
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Exclusive negotiations
ANF Immobilier’s remaining portfolio

ANF Immobilier
A pure commercial real estate player

with a balanced portfolio 
regarding each city’s real estate market

Marseille
17%

Lyon
49%

Bordeaux
16%

Toulouse
4%

Hotels
14%

Offices
78%

Retail
3%

Hotels
14%

Residential
1%

Other
4%

Marseille
24%

Lyon
40%

Bordeaux
17%

Toulouse
5%

Hotels
14%

Offices
76%

Retail
4%

Hotels
14%

Residential
1%

Other
5%

June 17 
portfolio value

613,9 M€
IFRS

June 17 
portfolio value

457,3 M€
Group Share
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Exclusive negotiations
Icade offer compared to Triple Net Asset Value
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Triple Net
NAV

December
2016

Dividend Triple Net
NAV

December
2016 (excl.
Dividend)

Fair value
adjustment
(Primonial
Portfolio)

Fair value
adjustment
(Primonial

Offer)

Strucuring
costs

Fair value
adjustment

Fair value
adjustment

due to
financial

instruments

Cash Flow
and others

Triple Net
NAV June

2017

Value 
adjustment
(Primonial

offer)

Icade - 22.15 €/share

€/share

+5.7%

Icade
+5.7% vs Triple Net NAV - june 2017 

Total Fair value adjustment
5.56 €/share

Primonial
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Offer
22,15€/share

402 M€ - 100% shares
22 M€ / +5.7% premium vs Triple Net NAV 30/06/2017

Source : Société, Euronex t 21/07/2017 – Stock price adjusted for div idend paid (averages 3/6/12 months)

Exclusive negotiations
Icade offer’s analysis

Creating liquidity for all shareholders

Resolving the continual discount

€/share Premium / (discount)
Triple Net NAV 30/06/2017 20.95 5,7%

Triple Net NAV 31/12/2016 adjusted for div idend paid 26.13 -15,2%

Stock price – Spot 21,09 5,0%

Stock price – Average 1 month 20,84 6,3%

Stock price – Average 3 months 20,23 10,2%

Stock price – Average 6 months 19,74 12,6%

Stock price – Average 12 months 19,70 12,9%
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24 July
Primonial & Icade

Exclusive negotiations

Autumn
Primonial: signature of a pre-sale agreement
Icade: acquisition of Eurazeo’s 50,48% share

Icade: offer
results

Nov / Dec
Primonial: disposal

Icade: Mandatory
public tender offer

Jun 2017 Jul 2017 Aug 2017 Sept 2017

Calendar*
Simplified

2 exclusive negotiations

to be considered as an inseparable unit

2018

*This t imetable is purely  illust rat ive and is subject to changes depending on the evolut ion of the nex t steps follow ing this entry  into ex clusive negot iat ions 

T4 2017
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02 Highlights



12

Active asset management 
Pipeline

Le Castel
Marseille

19 M€

20192017 2018
Centreda
Toulouse

19 M€

Park View
Lyon
53 M€

Quai 8.2
Bordeaux

97 M€

Rive Neuve
Marseille

9 M€

Committed

Under condition

Building 
permit 

obtained

19 M€
2 500 m² retail (2016) 
400 m² offices (2017) 

Fully let +1.5 M€/year
Delivered

H1 2017 Investments

39 M€
- Toulouse 19 M€
- Bordeaux 16 M€
- Marseille 2 M€
- Lyon 2 M€
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New lease contracts (H1 2017)

Active asset management 
Rental income

Lyon 
+ 7 M€

x
4 Years

Toulouse
+ 2 M€ 

x
4 Years

Marseille 
+ 0.7 M€

x
9 Years

Bordeaux
+ 2.2 M€

x
5 Years

Bordeaux 
Nautilus

Lease duration
extended: 

Casino 

Marseille
Rive Neuve

New lease 
contract signed: 
Now Coworking

Lyon Part-Dieu
Areva

Lease duration
extended : 

Areva

Toulouse
Centreda

Lease contracts
from new 

acquisition: 
multi tenants
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03 Finance
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EPRA indicators - Finance

2016 H1 2017

EPRA NNNAV 27,28 €/share 20,96 €/share

EPRA NAV 28,43 €/share 21,98 €/share

Adjusted EPRA 
Earnings 7,90 M€ 8,20 M€
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Organic 
Growth Impact

= -6%

Acquisitions 
Impact 
= +2%

- 5% 
Rental Income

(-3% Group Share)

Top Line affected by Marseille difficult context

25,8   

24,4   

-
- 0,3   

- 0,5   

- 0,6   
+ 0,3   - 0,3   

-

 23,0

 23,5

 24,0

 24,5

 25,0

 25,5

 26,0

H1 2016 Offices Retail Hotels Residential Other H1 2017
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 IFRS P&L impacted by portfolio’s fair value change (-9.9 M€) and Primonial exclusive negotiations

 Decrease of rental stability but slight increase of ANF Immobilier’s Adjusted EPRA Earnings

Key figures

EPRA Adjustments IFRS EPRA Adjustments IFRS Chg. EPRA Var. IFRS

24,4             -                 24,4             25,8             -               25,8             -5,4% -5,4%

2,6 -              1,3                -3,8 2,5 -              0,8              3,3 -              

21,8             1,3                20,6             23,3             0,8              22,5             -6,2% -8,5%
89,5% 84,4% 90,2% 87,3%

5,7 -              4,1                9,8 -              5,7 -              5,7 -              

16,1             5,3                10,8             17,6             0,8              16,8             -8,3% -35,7%
66,1% 44,3% 68,2% 65,3%

7,8 -              2,3                10,1 -            8,3 -              8,3 -                             
-                0,4                0,4 -              -                0,5              0,5 -                             
-                91,4              91,4 -            -                17,4            17,4 -                           
0,2               0,6 -               0,8               0,2               3,5              3,3 -                             
0,3 -              0,3 -              0,1               0,1               

1,7 -              4,5                6,2 -              2,8 -              0,3              3,1 -              

6,5               103,4            96,9 -            6,8               22,5            15,6 -            -4,5% 519,7%
26,7% -397,4% 26,5% -60,7%

0,7               0,7 -               -                -                -                

1,0               1,0 -               -                1,1               1,1              -                

8,2               101,7            96,9 -            7,9               23,6            15,6 -            3,6% 519,7%

  solidé EPRA & IFRS - 30 06 2017

30/06/2017 30/06/2016

M€ EPRA Adjustments IFRS EPRA Adjustments IFRS Chg. EPRA

Gross rental income 24,4             -                 24,4             25,8             -               25,8             -5,4%

Net operating expenses 2,6 -              1,3                -3,8 2,5 -              0,8              3,3 -              

Net rental income 21,8             1,3                20,6             23,3             0,8              22,5             -6,2%
margin 89,5% 84,4% 90,2% 87,3%

Administrative expenses 5,7 -              4,1                9,8 -              5,7 -              5,7 -              

EBITDA 16,1             5,3                10,8             17,6             0,8              16,8             -8,3%
margin 66,1% 44,3% 68,2% 65,3%

Financial expenses 7,8 -              2,3                10,1 -            8,3 -              8,3 -                             
Amortization -                0,4                0,4 -              -                0,5              0,5 -                             
Change in Fair Value -                91,4              91,4 -            -                17,4            17,4 -                           
Other 0,2               0,6 -               0,8               0,2               3,5              3,3 -                             
Taxes 0,3 -              0,3 -              0,1               0,1               

Minorities' impact 1,7 -              4,5                6,2 -              2,8 -              0,3              3,1 -              

Earnings, Group Share 6,5               103,4            96,9 -            6,8               22,5            15,6 -            -4,5%
26,7% -397,4% 26,5% -60,7%

Adjustment administrative expenses (non recurrent) 0,7               0,7 -               -                -                -                

Adjustment financial expenses 1,0               1,0 -               -                1,1               1,1              -                

Adjusted  Earnings, Group Share 8,2               101,7            96,9 -            7,9               23,6            15,6 -            3,6%

Earning 8,2               90,8 -            9,6               12,6 -            -14,2%
Adjusted  Earnings 9,9               90,8 -            10,7             12,6 -            -7,3%

30/06/2017 30/06/2016


Module EtatFi

		

				BILAN ACTIF CONSOLIDE																ouverture		clôture

																				01/01/2015		31/12/2015

				En milliers d'euros				31/12/2015 Part du groupe		31/12/2015		31/12/2014		Variations		31/12/2013				01/01/2014		31/12/2014		bilan N-1

																				01/01/2014		31/12/2014		résultat N-1

				ACTIFS NON COURANTS		note														01/01/2013		31/12/2013		bilan N-2

		TL::IASBA001		Immeubles de placement		1				1,078,480		1,057,159		21,321		932,305				01/01/2013		31/12/2013		résultat N-2

		TL::IASBA002		Immobilisations en-cours		1				-0		0		-0		0

		TL::IASBA003		Immeubles d'exploitation		1				1,649		1,629		20		1,752

		TL::IASBA004		Immobilisations incorporelles		1				175		106		69		117

		TL::IASBA005		Immobilisations corporelles		1				4,596		1,254		3,342		1,408

		TL::IASBA006		Actifs financiers non courants		1				10,776		6,707		4,070		4,942

		TL::IASBA007		Titres mis en équivalence						743		595		148		163

		TL::IASBA013		Instruments financiers dérivés		9				298		210		87		0

				TOTAL ACTIFS NON COURANTS						1,096,716		1,067,660		29,056		940,686								1

				ACTIFS COURANTS

		TL::IASBA009												0

		TL::IASBA010		Clients et comptes rattachés		2				3,481		4,559		-1,078		3,579

		TL::IASBA011		Autres créances		2				2,454		4,177		-1,723		1,712

		TL::IASBA012		Charges constatées d'avance		5				103		81		22		98

				Instruments financiers dérivés		9				0				0		0

		TL::IASBA014		Trésorerie et équivalents de trésorerie		4				23,448		10,352		13,096		2,760						479,348

				TOTAL ACTIFS COURANTS						29,486		19,169		10,317		8,149

		TL::IASBA015		Immeubles destinés à la vente		1				19,760		47,562		-27,802		35,010

				TOTAL ACTIFS						1,145,962		1,134,391		11,571		983,845

				En milliers d'euros				31/12/2015 Part du groupe		31/12/2015		31/12/2014		Variations		31/12/2013

		TL::IASBA016		CAPITAUX PROPRES		note

		TL::IASBP001		Capital		12				19,009		18,350		659		17,731

		TL::IASBP002		Primes d'émission, de fusion, d'apport						39,029		25,271		13,758		12,486

		TL::IASBP003		Actions propres		8				-23,713		-23,189		-524		-18,069

		TL::IASBP004		Réserve de couverture sur instruments financiers						-24,802		-31,133		6,331		-10,270														Reclassement interets minoritaires

		TL::IASBP005		Réserves sociales						183,774		205,681		-21,907		224,400

		TL::IASBP006		Réserves consolidées						302,476		319,789		-17,313		290,706

		TL::IASBP007		Résultat de l'exercice						18,556		-20,288		38,845		27,999						-   83,101		45,702				- 0		Reclassement Resultat minoritaires

				TOTAL CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE						514,330		494,481		19,849		544,984

		TL::IASBP008		Intérêts minoritaires						14,575		3		14,572		0												- 0		Reclassement Resultat minoritaires

				TOTAL CAPITAUX PROPRES						528,905		494,484		34,421		544,984

		TL::IASBA016		PASSIFS NON COURANTS																								Dette		Dette nette		C/C

		TL::IASBP009		Dettes financières		3				549,314		574,762		-25,448		159,262				Déduction faite des frais d'émission d'emprunt étalés								536,780		0		0

		TL::IASBP016		Instruments financiers dérivés		5				22,557		28,252		-5,695		0												560,228

		TL::IASBP011		Provisions pour engagements de retraite		7				57		57		0		57												0		502796

		TL::IASBP012		Dettes fiscales et sociales		3				0		0		0		0														0

		TL::IASBP013		Impôts différés passifs		13				0		0		0		0

				TOTAL PASSIFS NON COURANTS						571,927		603,071		-31,143		159,319

				PASSIFS COURANTS

		TL::IASBP014		Fournisseurs et comptes rattachés		3				22,858		11,359		11,498		8,427

		TL::IASBP015		Part à court terme des dettes financières		3				10,914		6,711		4,203		235,309

		TL::IASBP016		Instruments financiers dérivés		9				0		114		-114		20,808

		TL::IASBP017		Dépôts de garantie		3				6,497		6,139		358		3,091

		TL::IASBP018		Provisions à court terme		7				1,108		1,387		-279		902

		TL::IASBP019		Dettes fiscales et sociales		3				2,119		10,108		-7,989		5,224

		TL::IASBP020		Autres dettes		3				1,268		698		569		5,595				300		découvert bancaire

		TL::IASBP021		Produits constatés d'avance		6				367		319		48		186

				TOTAL PASSIFS COURANTS						45,130		36,836		8,294		279,542

		TL::IASBP022		Passifs sur immeubles destinés à la vente						0		0		0		0

				TOTAL PASSIFS						1,145,962		1,134,391		11,572		983,845

								-		-		0				0

				En milliers d'euros				31/12/2015 Part du groupe		31/12/2015 IFRS		31/12/2014		Variations		31/12/2013

		TL::IASCR001		Chiffre d'affaires : loyers				41,820		49,155		40,063		9,092		34,862

		TL::IASCR002														4,076

				TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION				41,820		49,155		40,063		9,092		38,938

		TL::IASCR003		Charges nette sur immeubles				-3,749		-4,156		-3,320		-835		-6,734

		TL::IASCR004														-646

				TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION				-3,749		-4,156		-3,320		-835		-7,380

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES				38,071		44,999		36,742		8,257		31,558

		TL::IASCR005												0

		TL::IASCR006		Résultat de cession des actifs				7,329		7,329		214		7,116		-1,544

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES APRES CESSIONS				45,400		52,329		36,956		15,373		30,014

		TL::IASCR007		Charges de personnel				-7,127		-7,127		-7,455		328		-7,038

		TL::IASCR008		Autres frais de gestion				-3,524		-3,524		-3,505		-19		-2,892										-13,243		27%

		TL::IASCR009		Autres produits et transferts de charges				390		390		1,395		-1,005		1,598

		TL::IASCR010		Autres charges				-2,982		-2,982		-2,490		-492		-2,739

		TL::IASCR011		Amortissements				-744		-744		-618		-126		-577																						EBITDA

		TL::IASCR012		Autres provisions d'exploitation (net de reprises)				140		140		-597		737		730						- 0				EBITDA												2015 PdG		2015 IFRS		2014 IFRS

				RESULTAT OPERATIONNEL (AVANT VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				31,553		38,482		23,687		14,795		19,097										31,896		24,091								IFRS		0		0		0

		TL::IASCR013		Variation de valeur des immeubles				8,536		18,151		-29,382		47,533		16,838										EBIT										Recur./EPRA		0		0		0

				RESULTAT OPERATIONNEL (APRES VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				40,089		56,633		-5,695		62,327		35,935										31,152		23,473										Cash Flow

		TL::IASCR014		Frais financiers nets				-19,779		-21,426		-14,346		-7,080		-7,124																				IFRS		0		0		0

		TL::IASCR015		Amortissements et provisions à caractère financier				99		99		-118		217		-30										EBITDA Part du groupe										Recur./EPRA		0		0		0

		TL::IASCR016		Résultat sur instruments financiers				0		-913		2,914		-3,827		-76										24,879.20

				Actualisation des créances et des dettes										0		0

		TL::IASCR018		Quote part des sociétés mises en équivalence				-553		-553		-140		-414		-85										24,827.89

				RESULTAT AVANT IMPOT				0		33,839		-17,385		51,224		28,621										51.31

		TL::IASCR019		Impôts courants				-598		-598		-2,903		2,306		-622

		TL::IASCR020		Exit tax										0

		TL::IASCR021		Impôts différés				0		0		-0		0		-0						-   0

				RESULTAT NET CONSOLIDE				0		33,241		-20,288		53,530		27,999

				Dont intérêts minoritaires				0		14,685		0		14,685		0

				Dont résultat net part du groupe				0		18,556		-20,288		38,845		27,999				0

				Résultat net consolidé part du groupe par action				0.00		1.00		-1.13				1.58

				Résultat net consolidé dilué part du groupe par action				0.00		1.00		-1.13				1.58

				nombre d'action  moyen						18,528,295		17,952,963				17,730,570

				nombre d'actions moyen dillué						18,528,295		17,952,963				17,730,570

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE

				En milliers d'euros				31/12/2015 Part du groupe		31/12/2015		31/12/2014		Variations		31/12/2013

				RESULTAT NET CONSOLIDE						33,241		-20,288		53,530		27,999

				Impact des instruments financiers						6,331		-20,863		27,194		7,442

				TOTAL DES GAINS ET PERTES COMPTABILISES DIRECTEMENT EN CAPITAUX PROPRES						6,331		-20,863		27,194		7,442

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE						39,573		-41,151		80,724		35,441

				Dont intérêts minoritaires						14,575		-1,596		16,171		0

				Dont résultat net part du groupe						24,998		-39,555		64,553		35,441
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		Passage Résultat Consolidé EPRA & IFRS - 30 06 2017

						12/31/99								12/31/99

		En M€				EPRA		Non récurrent		IFRS				EPRA		Non récurrent		IFRS				Var. EPRA		Var. IFRS

		Loyers				24.4		- 0		24.4				40.1		- 0		40.1				-39.1%		-39.1%

		Charges immobilières nettes				-   5.1		1.3		-   3.8				-   3.9		- 0		-   3.9

		EBITDA Immobilier				19.3		1.3		20.6				36.1		- 0		36.1				-46.6%		-43.1%

		marge				79.2%				84.4%				90.2%				90.2%

		Charges de Structure				-   5.7		4.1		-   9.8				-   11.8		- 0		-   11.8

		EBITDA				13.6		5.3		10.8				24.4		- 0		24.4				-44.1%		-55.7%

		marge				55.9%				44.3%				60.9%				60.9%

		Résultat Financier				-   12.4		2.3		-   10.1				-   13.4		-   0.9		-   14.3

		Résultat JV et de cession				-   182.9		91.4		-   91.4				- 0		-   29.2		-   29.2

		Autres (amortissements, impots, minoritaires)				-   10.5		4.4		-   6.2				-   1.4		0.0		-   1.4

		Resultat Net EPRA (Part du groupe)				-   192.2		103.4		-   96.9				9.6		-   30.1		-   20.5				-2111.7%		372.5%

		marge				-788.1%				-397.4%				23.8%				-51.2%

		Ajustement frais de structure non-réccurents				0.7		-   0.7		- 0				2.6		-   2.6		- 0

		Ajustement résultat financier				1.0		-   1.0		- 0				1.3		-   1.3		- 0

		Resultat Net EPRA ajusté (Part du groupe)				-   190.5		101.7		-   96.9				13.5		-   34.0		-   20.5				-1516.0%		372.5%

		Contribution / Cash Flow Récurrent				2.9		5.9		0.7				14.8		-   4.8		10.0				-80.3%		-92.9%

		EBITDA récurrent				16.8		6.0		10.8				27.0		-   2.6		24.4				-37.6%		-55.7%

		Resultat Net EPRA (Total)				8.2				-   90.8				10.2				-   20.3				-19.5%		-347.4%

		Resultat Net EPRA ajusté (Total)				9.9				-   90.8				14.1				-   20.3				-29.8%		-347.4%





CR Part du groupe

		Filiale		Résultat IG		Elim interco		Annul Amort		Autres retraitements		Résultat JV Patrimoine		Résultat Cession Patrimoine		Résultat JV en P&L des instruments fi		Resultat Conso Filiale		% détention minoritaire		Part des minoritaire dans le Résultat		Part des minoritaire EPRA		Part des minoritaire JV Patrimoine				Resultat Conso Filiale hors JV patrimoine Budget		Part des minoritaire EPRA Budget

		ANF REP

		BAF

		ANF IMMO DEV																																- 0

		FUTURE WAY *		171,403.94		115,230.34		563,224.97				-   824,000.00		- 0		- 0		25,859.25		45.05%		11,649.59		382,861.59		(371,212.00)				697,804.94		314,361.13		68,500.47		!! Entrée Predica sur 2°T				849,859.25		54.95%		466,997.66		382,861.59

		NEW WAY *		-   6,280.80								10,732,000.00		- 0		-   104,092.00		10,621,627.20		49.73%		5,282,135.21		-   54,888.39		5,337,023.60				-   455,855.73		-   226,697.05		171,808.66		!! Entrée Predica sur 2°T				(110,372.80)		50.27%		(55,484.41)		(54,888.39)

		SILKY WAY		497,444.59		161,981.48		1,798,691.98				2,014,000.00		- 0		-   147,938.00		4,324,180.05		35.00%		1,513,463.02		808,563.02		704,900.00				2,155,395.80		754,388.53		54,174.49						2,310,180.05		65.00%		1,501,617.03		808,563.02

		ANF IMMO HOTEL		22,389.74		788,381.63		2,047,618.75		-   36,400.00		4,394,000.00		- 0		-   33,702.00		7,182,288.12		49.00%		3,519,321.18		1,366,261.18		2,153,060.00				2269972.89		1,112,286.72		253,974.46						2,788,288.12		51.00%		1,422,026.94		1,366,261.18

		STRATEGE		1,188,678.94		286,906.39		1,236,978.11		49,336.51		1,019,000.00		- 0		-   92,475.00		3,688,424.95		45.02%		1,660,528.91		1,201,775.11		458,753.80				2,652,010.98		1,193,935.34		7,839.77						2,669,424.95		54.98%		1,467,649.84		1,201,775.11

		LAFAYETTE		1,042,172.09		362,761.82		2,023,784.99		56,914.80		2,614,000.00		- 0		-   106,513.00		5,993,120.70		45.02%		2,698,102.94		1,521,280.14		1,176,822.80				3,594,124.89		1,618,075.03		(96,794.89)						3,379,120.70		54.98%		1,857,840.56		1,521,280.14

				2,915,808.50		1,715,261.66		7,670,298.80		69,851.31		19,949,000.00		0.00		-484,720.00		31,835,500.27				- 0		5,225,852.65		9,459,348.20				10,913,453.77		4,766,349.69		459,502.96						11,886,500.27				6,660,647.62		5,225,852.65

																										RESULTAT MINORITAIRE

		Filiale		Produits et pertes sur partie efficace des inst. De couverture (OCI)		Part des minoritaires dans les reserves

		ANF REP																- = perte

		BAF																+ = bénéfice

		ANF IMMO DEV																* = R et éliminations de la BG du 16/04 au 31/12 (le resultat du 16/04 étant entièrement affecté à ANF Immo)

		FUTURE WAY *		- 0		- 0												pas de minoritaire

		NEW WAY *		- 0		- 0

		SILKY WAY		- 0		- 0

		ANF IMMO HOTEL		- 0		- 0

		STRATEGE		- 0		- 0

		LAFAYETTE		- 0		- 0

				- 0		- 0		INTERETS MINORITAIRE

				Filiale		Honoraires de gestion et d'asset		Part des minoritaires

		x		ANF REP

		x		BAF

		x		ANF IMMO DEV

		708706		FUTURE WAY *		95,306.12		52,370.71		54.95%		45.05%		42935.40706

		708707		NEW WAY *		219,656.70		110,421.42		50.27%		49.73%		109235.27691

		708705		SILKY WAY		150,000.00		97,500.00		65.00%		35.00%		52500

		708708		ANF IMMO HOTEL		743,163.00		379,013.13		51.00%		49.00%		364149.87

		708710		STRATEGE		200,816.40		110,408.86		54.98%		45.02%		90407.54328

		708711		LAFAYETTE		247,712.98		136,192.60		54.98%		45.02%		111520.383596

						1,656,655.20		885,906.72						770,748.48		115,158.24



partie de l'interco qui n'est pas immo chez la fille

97K€ étant le R revenant entièrement à ANF

3K€ étant le R revenant antièremement à ANF

Elim étalement prime de CAP en social

elim étalement prime de CAP en social



Pres EPRA

		NOTE 17 : ACTIF NET REEVALUE

																								En €/actions		En €/actions

		En milliers d'euros		30/06/2017		30/06/2017 Part du groupe EPRA				31/12/2016		31/12/2016 Part du groupe EPRA		31/12/2015				30/06/2016		30/06/2016 Part du groupe EPRA				Variation du S1		Variation sur 12 mois

		Capital et Réserves consolidées		407,275		379,432				520,122		494,224		528,905				489,269		473,707

		Mise à la juste valeur des immeubles d'exploitation		80		80				21		21		1,212				456		456

		Retraitement IFRIC 21		1,251		1,251						- 0

		Retraitement Coûts Gulfstream				- 0						- 0

		Retraitement JV dette		-   620		-   620						- 0

		Actif Net Réévalué Triple Net		407,986		380,144				520,143		494,245		530,118				489,725		474,163

		Neutralisation de la mise à juste valeur des swaps		17,957		18,500				22,733		20,864		22,203				28,870		28,406								2,363.85

																												0.13

		Actif Net Réévalué		425,943		398,644				542,876		515,109		552,321				518,596		502,569

		Nombre total d'actions*		19,009,271		19,009,271				19,009,271		19,009,271		19,009,271				19,009,271		19,009,271

		Actions propres		-   869,101		-   869,101				-   888,926		-   888,926		-   891,687				-   876,245		-   876,245

		Actions hors auto contrôle		18,140,170		18,140,170				18,120,345		18,120,345		18,117,584				18,133,026		18,133,026

																																		380143.665659838

		ANR par action (euros)		23.48		21.98				29.96		28.43		30.49				28.60		27.72				(6.45)		(5.74)

		ANR triple net par action (euros)		22.49		20.96				28.70		27.28		29.26				27.0		26.15				(6.32)		(5.19)

		Retraité du dividende		24.63		23.13				31.20		29.67												-   0.13

																Dividende								-   1.15

						(0.03)						31 12 2016				var capital et Divers								-   0.02

										Décote		100,400,000				JV Patrimoine Bati et Cessions								-   5.26

										VE		500,420,742				Couts Gulfstream								-   0.35

										Prix		400,020,742				CF								0.33

																JV des instrum. Fin								0.13

												30 06 2016								Variation ANR Triple net				-   6.32		- 0

										VE		480,475,026								Variation ANR Simple				-   6.45		- 0

										Var patrimoine		-   19,945,716								Var instrum. Fin				0.13		- 0

										R JV		-   22,075,716												(0.00)

																								(0.00)





Intérêts Minoritaires

		NOTE 18 : CASH FLOW PAR ACTION

		(en milliers d'euros)		30/06/2017				30/06/2016				Variations		30/06/2015		Variations

		Résultat opérationnel avant variation de la juste valeur des immeubles		10,575				16,514						14,830

		Amortissements		428				468						277

		Résultat de cession des actifs		-316				-276						-335

		Résultat opérationnel avant amortissements  et résultat de cession		10,687				16,706						14,772

		Annulation Impact IFRS2 (stock options, inscrit en frais de personnel)		122				111						143

		Frais exceptionnelles		0				0						0

		EBITDA		10,809				16,816				-35.7%		14,915		12.7%

		Frais financiers nets		-10,098				-8,274						-8,325

		Cash-flow courant avant impôt		711				8,542				-91.7%		6,590		29.6%

		Nombre de titres à l'ouverture		19,009,271				19,009,271						18,092,542

		Nombre moyen de titres dans l'exercice		19,009,271				18,351,093						18,092,542

		Cash-flow courant par action		0.04				0.47				-92.0%		0.36		27.8%

		Retraitement EBITDA		6,023.6				769.0		- 0				1,430.0

		Retraitement IFRIC 21		1,251.0				769.0						870.0

		Impact Départ Dirigeant		489.1										560.0				Surplus Art 39

		Nego Cdiscount		213.4

		Gulfstream		4,070.0

		Retraitement Cash Flow		3,286.3				1,087.6		- 0				1,353.7

		Frais ém. d'emprunts (Frais de notaire, com d'arrangement, frais d'avocats)		544.3				585.7						635.0

		Interets C/C		342.7				531.9						375.0

		Interets C/C ANF Immo		99.3				24.2						124.7

		Frais fi GS						19.8						120.7

		Gulfstream		2,300.0				- 0						- 0

		Impacts Titres de participations						-   184.6						- 0

		Ch net Cess Contrat Liquidité (levées stocks options)						110.5						98.3

		EBITDA recurrent		16,832				17,585				-4.3%		16,345		7.6%

		Cash Flow recurrent		10,020				10,399				-3.6%		9,374		10.9%

				0.5271371254





ANR

		

		(en millions d’euros)		2016		2015		Variation

		Résultat IFRS part du groupe		-90.8		-12.6

		Impacts de Juste valeur du patrimoine		91.4		17.4

		Autres		-0.1		4.2

		Impacts Minoritaires		-1.7		-2.8

		Résultat Net Récurrent EPRA, part du Groupe		-1.2		6.0		-119%

		Ajustement frais de structure non-récurents		6.1		0.8

		Ajustement résultat financier		3.3		1.0

		Résultat Net Récurrent EPRA, part du Groupe ajusté		8.2		7.9		4%

		Nombre moyen d’actions		18,140,170		18,133,026

		Résultat Net Récurrent EPRA ajusté, part du Groupe/action		0.45		0.44		4%

				6.5		6.8





cash flow

		Passage Résultat Consolidé EPRA & IFRS - 30 06 2017

								6/30/17								6/30/16

		M€				M€		EPRA		Adjustments		IFRS				EPRA		Adjustments		IFRS				Chg. EPRA		Var. IFRS

		Gross rental income				Gross rental income		24.4		- 0		24.4				25.8		- 0		25.8				-5.4%		-5.4%

		Group Share				Net operating expenses		-   2.6		1.3		-3.8				-   2.5		0.8		-   3.3										Retraitement IFRIC 21

		Net operating expenses

		EBITDA Immobilier				Net rental income		21.8		1.3		20.6				23.3		0.8		22.5				-6.2%		-8.5%

		marge				margin		89.5%				84.4%				90.2%				87.3%

		Charges de Structure				Administrative expenses		-   5.7		4.1		-   9.8				-   5.7				-   5.7										Couts Gulfstream

		EBITDA				EBITDA		16.1		5.3		10.8				17.6		0.8		16.8				-8.3%		-35.7%

		marge				margin		66.1%				44.3%				68.2%				65.3%

		Résultat Financier				Financial expenses		-   7.8		2.3		-   10.1				-   8.3				-   8.3										Couts Gulfstream

																- 0

		Amortissements				Amortization		- 0		0.4		-   0.4				- 0		0.5		-   0.5

																- 0

		Résultat JV et de cession				Change in Fair Value		- 0		91.4		-   91.4				- 0		17.4		-   17.4

																- 0

		Autres				Other		0.2		-   0.6		0.8				0.2		3.5		-   3.3

																- 0

		Impots				Taxes		-   0.3				-   0.3				0.1				0.1

																0

		Impact Minoritaires				Minorities' impact		-   1.7		4.5		-   6.2				-   2.8		0.3		-   3.1										Résultats minos retraités des hono de gestion

		Resultat Net Récurrent (Part du groupe)				Earnings, Group Share		6.5		103.4		-   96.9				6.8		22.5		-   15.6				-4.5%		519.7%

		marge						26.7%				-397.4%				26.5%				-60.7%

		Ajustement frais de structure non-réccurents				Adjustment administrative expenses (non recurrent)		0.7		-   0.7		- 0				- 0				- 0										Cdiscount + Art39

		Ajustement résultat financier				Adjustment financial expenses		1.0		-   1.0		- 0				1.1		1.1		- 0										Frais Emprunt étalés cis sur aortissement et élimination impact JDML (activité abandonnée)

		Resultat Net EPRA ajusté (Part du groupe)				Adjusted  Earnings, Group Share		8.2		101.7		-   96.9				7.9		23.6		-   15.6				3.6%		519.7%

		Contribution / Cash Flow Récurrent						10.0		9.3		0.7				10.4		1.9		8.5				-3.8%		0.0%				Attention : minoritaires pas gérés

		EBITDA récurrent						16.8		6.0		10.8				17.6		0.8		16.8				-4.3%		-35.7%				Attention : minoritaires pas gérés

		Resultat Net EPRA (Total)				Earning		8.2				-   90.8				9.6				-   12.6				-14.2%		619.3%

		Resultat Net EPRA ajusté (Total)				Adjusted  Earnings		9.9				-   90.8				10.7				-   12.6				-7.3%		619.3%

		M€

		Gross rental income

		Group Share

		Net operating expenses

		Net rental income

		margin

		Administrative expenses

		EBITDA

		margin

		Financial expenses

		Amortization

		Change in Fair Value

		Other

		Taxes

		Minorities' impact

		Resultat Net EPRA (Part du groupe)

		Adjustment administrative expenses (non recurrent)

		Adjustment financial expenses

		Adjusted EPRA Earnings, Group Share

		margin

		Cash Flow

		Group Share

		Recurring EBITDA

		Group Share

		LTV

		Gross Asset Value

		NNNAV





Epra Earnings

		

				BILAN ACTIF CONSOLIDE																						ouverture		clôture

																										01/01/2017		30/06/2017

				En milliers d'euros				30/06/2017		31/12/2016		Variations		31/12/2015												01/01/2016		31/12/2016		bilan N-1

																										01/01/2016		30/06/2016		résultat N-1

				ACTIFS NON COURANTS		note																				01/01/2015		31/12/2015		bilan N-2

		TL::IASBA001		Immeubles de placement		1		612,271		1,066,016		-453,745		1,078,480						-   482,230		Impact Gulfstream				01/01/2015		30/06/2015		résultat N-2

		TL::IASBA002		Immobilisations en-cours		1		0		0		0		0

		TL::IASBA003		Immeubles d'exploitation		1		1,489		1,533		-44		1,649

		TL::IASBA004		Immobilisations incorporelles		1		206		238		-32		175

		TL::IASBA005		Immobilisations corporelles		1		3,598		3,918		-320		4,596

		TL::IASBA006		Actifs financiers non courants		1		2,008		2,133		-125		10,776

		TL::IASBA007		Titres mis en équivalence				438		620		-183		743

		TL::IASBA013		Instruments financiers dérivés		5		704		737		-33		298

				TOTAL ACTIFS NON COURANTS				620,712		1,075,195		-454,483		1,096,716

				ACTIFS COURANTS

		TL::IASBA009										0

		TL::IASBA010		Clients et comptes rattachés		13		5,885		5,158		727		3,481

		TL::IASBA011		Autres créances		13		10,160		10,627		-466		6,570

		TL::IASBA012		Charges constatées d'avance				1,373		137		1,235		103

				Instruments financiers dérivés		9		0		0		0		0

		TL::IASBA014		Trésorerie et équivalents de trésorerie		2		16,331		35,144		-18,814		23,448				15,781				Reaff Découvert

				TOTAL ACTIFS COURANTS				33,748		51,066		-17,317		33,603

		TL::IASBA015		Immeubles destinés à la vente		1		400,658		792		399,866		19,760						400,423		Impact Gulfstream

				TOTAL ACTIFS				1,055,119		1,127,053		-71,934		1,150,078						-   81,807

																				-   66,407

				En milliers d'euros				30/06/2017		31/12/2016		Variations		31/12/2015

		TL::IASBA016		CAPITAUX PROPRES		note

		TL::IASBP001		Capital		8		19,009		19,009		0		19,009																														19,009.3		- 0

		TL::IASBP002		Primes d'émission, de fusion, d'apport				39,029		39,029		0		39,029																														39,028.6		- 0

		TL::IASBP003		Actions propres		4		-23,037		-23,037		0		-23,713																														-   23,037.2		- 0

		TL::IASBP004		Réserve de couverture sur instruments financiers		5		-17,880		-20,864		2,984		-24,802														Reclassement interets minoritaires																-   28,406.3		10,526.1

		TL::IASBP005		Réserves sociales				186,382		203,907		-17,524		183,774																														203,797.0		-   17,414.9

		TL::IASBP006		Réserves consolidées				272,947		279,872		-6,925		302,476																														278,957.0		-   6,010.3

		TL::IASBP007		Résultat de l'exercice				-97,017		-3,691		-93,326		18,556				-   6,224				Reclassement Resultat minoritaires																						-   15,641.4		-   81,375.8

				TOTAL CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE				379,432		494,224		-114,792		514,330																														473,707.1		-   94,274.9

		TL::IASBP008		Intérêts minoritaires				27,842		25,897		1,945		14,575				6,224				Reclassement Resultat minoritaires																						15,562.2		12,280.1

				TOTAL CAPITAUX PROPRES				407,275		520,122		-112,847		528,905																														489,269.3		-   81,994.8

		TL::IASBA016		PASSIFS NON COURANTS

		TL::IASBP009		Dettes financières		14		137,038		533,495		-396,457		549,314						-   37,000		Reclassement TCN en court terme				-   389,890		Impact Gulfstream						Déduction faite des frais d'émission d'emprunt étalés

		TL::IASBP016		Instruments financiers dérivés		5		3,945		20,289		-16,344		22,501												-   12,524		Impact Gulfstream

		TL::IASBP011		Provisions pour engagements de retraite		3		57		57		0		57

		TL::IASBP012		Dettes fiscales et sociales		3		0		0		0		0

		TL::IASBP013		Impôts différés passifs		9		121		0		121		0

				TOTAL PASSIFS NON COURANTS				141,161		553,841		-412,680		571,871

				PASSIFS COURANTS

		TL::IASBP014		Fournisseurs et comptes rattachés		14		10,469		10,523		-54		22,858

		TL::IASBP015		Part à court terme des dettes financières		14		456,087		23,290		432,797		10,914				15,781		37,000		Reclassement Decouvert & TCN				389,890		Impact Gulfstream

		TL::IASBP016		Instruments financiers dérivés		5		12,524		0		12,524		0												12,524		Impact Gulfstream

		TL::IASBP017		Dépôts de garantie		14		6,828		6,340		488		6,497

		TL::IASBP018		Provisions à court terme		3		7,121		709		6,413		1,108						6,370		Frais Gulfstream

		TL::IASBP019		Dettes fiscales et sociales		14		9,878		11,121		-1,244		6,235

		TL::IASBP020		Autres dettes		14		2,464		847		1,616		1,324

		TL::IASBP021		Produits constatés d'avance				1,313		260		1,053		367

				TOTAL PASSIFS COURANTS				506,683		53,090		453,593		49,302

		TL::IASBP022		Passifs sur immeubles destinés à la vente				0		0		0		0

				TOTAL PASSIFS				1,055,119		1,127,053		-71,934		1,150,078

								(0)		0				(0)

				En milliers d'euros				30/06/2017		30/06/2016		Variations		30/06/2015

		TL::IASCR001		Chiffre d'affaires : loyers				24,384		25,770		-1,386		23,238				-5.38%

		TL::IASCR002		Autres produits d'exploitation				4,646		4,954		-308		4,973

				TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION				29,031		30,724		-1,693		28,211

		TL::IASCR003		Charges sur immeubles				-7,626		-6,709		-917		-6,773								Impact IFRIC 21 =		1251		Cf @ NSE 06 07 2017

		TL::IASCR004		Autres charges d'exploitation				-1,029		-816		-213		-451

				TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION				-8,655		-7,525		-1,130		-7,224

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES				20,376		23,199		-2,823		20,988

		TL::IASCR005										0

		TL::IASCR006		Résultat de cession des actifs				316		276		40		335

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES APRES CESSIONS				20,692		23,475		-2,783		21,323

		TL::IASCR007		Charges de personnel				-4,901		-3,345		-1,556		-3,311						-   1,995		Frais Gulfstream

		TL::IASCR008		Autres frais de gestion				-4,028		-2,033		-1,995		-1,760						-   2,075		Frais Gulfstream						-9,884		41%

		TL::IASCR009		Autres produits et transferts de charges				103		0		103		262

		TL::IASCR010		Autres charges				-1,058		-404		-654		-1,209

		TL::IASCR011		Amortissements				-428		-468		40		-277

		TL::IASCR012		Autres provisions d'exploitation (net de reprises)				195		-712		907		-198						1,995				EBITDA

				RESULTAT OPERATIONNEL (AVANT VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				10,575		16,514		-5,938		14,830						-   9,939				10,687		16,706

		TL::IASCR013		Variation de valeur des immeubles				-91,746		-17,659		-74,087		12,641						-   81,807		Impact Gulfstream		EBIT

				RESULTAT OPERATIONNEL (APRES VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				-81,170		-1,145		-80,025		27,471										10,259		16,238						10,259

		TL::IASCR014		Frais financiers nets				-10,098		-8,274		-1,824		-8,325						-   2,300		Impact Gulfstream		CF Courant								10,918		11,346

		TL::IASCR015		Amortissements et provisions à caractère financier				0		318		-318		82										588

		TL::IASCR016		Résultat sur instruments financiers				565		-3,602		4,166		-1										Epra earning total				Minos				32608

				Actualisation des créances et des dettes								0

		TL::IASCR018		Quote part des sociétés mises en équivalence				320		91		229		-153										620				4,502				4728

				RESULTAT AVANT IMPOT				-90,384		-12,611		-77,773		19,073										Epra earning				Adjustments				37336

		TL::IASCR019		Impôts courants				-288		86		-374		-183										5,123				1688.92651

		TL::IASCR020		Exit tax								0

		TL::IASCR021		Impôts différés				-121		0		-121		0										6,812

				RESULTAT NET CONSOLIDE				-90,794		-12,525		-78,269		18,891										2,309

				Dont intérêts minoritaires				6,224		3,117		3,107		10,512

				Dont résultat net part du groupe				-97,017		-15,641		-81,376		8,379

				Résultat net consolidé part du groupe par action				-5.10		-0.85				0.46

				Résultat net consolidé dilué part du groupe par action				-5.10		-0.85				0.46

				nombre d'action  moyen				19,009,271		18,351,093				18,351,093

				nombre d'actions moyen dillué				19,009,271		18,351,093				18,351,093

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE

				En milliers d'euros				30/06/2017		30/06/2016		Variations		30/06/2015

				RESULTAT NET CONSOLIDE				-90,794		-12,525		-78,269		18,891

				Impact des instruments financiers				2,984		-3,605		6,589		6,735

				TOTAL DES GAINS ET PERTES COMPTABILISES DIRECTEMENT EN CAPITAUX PROPRES				2,984		-3,605		6,589		6,735

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE				-87,810		-16,130		-71,680		25,626

				Dont intérêts minoritaires				6,301		2,653		3,648		10,902

				Dont résultat net part du groupe				-94,110		-18,782		-75,328		14,724



&R&8&D &T



Com EPRA

		RESULTAT CONSOLIDE 31 DECEMBRE 2014

		RECONCILIATION RESULTAT SOCIAL - CONSOLIDE

		Résultat social		Ebitda		amortissements		résultat financier		PV de cession		Résultat except.		résultat de juste valeur		IS		résultat net

		Résultat social		26,912		-20,416		-13,469		10,788		-4,554				-2,906		-3,646

		retraitements de la juste valeur des immeubles

		reprise des amortissements				19,798						-1,211						18,588

		ajustement immeubles d'exploitation																0

		subventions reçues																0

		plus-value de cession								-10,472								-10,472

		Résultat de juste valeur												-91,746				-91,746

		Résultat des filiales

		SNC Bassins à flots (intérêts/CC)		-310														-310

		ANF République (intérêts/CC)		-87														-87

		Silky Way		-424														-424

		mise en equivalence JDML						7										7

		mise en equivalence SCCV						-77				74						-3

		divers retraitements

		JV swaps						0										0

		Crédits baux immobiliers																0

		reprise provision actions propres		-10														-10

		stock options		-368														-368

		Reclassements		-1,345								1,345						0

		Résultat consolidé		24,369		-618		0		316		-4,346		-91,746		-2,906		0

				13,682		-190		0		0				0		-2,497		0

								0





bilan CR OLE

		

		SUMMARIZED FINANCIAL STATEMENTS

																ajustement recurring

		(million €)		30/06/2017		2012 pro forma		30/06/2016		% growth		30/06/2015		31/12/2011		30/06/2017		30/06/2016				30/06/2015

		Gross rental income		24.38		30.62		25.77		-20%		45.2		83.58

		City center		17.71				41.82				28.7		50.50

		B&B		6.67				29.66				16.5		33.10

		Recurring gross rental income		24.38		30.62		25.77		-20%		37.4		75.75		0		0		loyer Printemps		-7.829

		Net operating expenses		-4.87		-3.72		-3.69		31%		-3.7		-4.99

		Administrative expenses		-8.70		-8.63		-5.27		1%		-4.7		-9.03

		EBITDA		10.81		18.27		16.82		-41%		36.9		69.56

		Recurring EBITDA		10.81		18.27		16.82		-41%		29.0		61.73		0		0				-7.829

		Financial expenses		-10.10		-5.89		-8.27		71%		-8.3		-17.8				0		intérêts Printemps

		Cash flow		0.71		12.37		8.54		-94%		28.6		51.77

		Recurring cash flow		0.71		12.37		8.54		-94%		20.7		43.94		0		0				-7.829

		Change in fair value		-91.43				-17.38				13.0		44.0

		Other items		-0.07				-4.68				-0.7				ajustements pro forma 2011

		Net income		-90.79				-13.52				40.9		95.8

		Interest cover ratio		2.1				3.44				4.3		4.3		immeubles vendus

																		Oct-11		Dec-11				ajust pro forma

		Cash flow per share (€)		0.04				0.47				1.6		1.89		loyers Lyon		11928		14374		2446		-1834.5

		Recurring cash flow per share (€)		0.04				0.47				1.1		1.60		loyers B&B		25702		30978		5276		-3957

		Average number of shares (million)*		19.01				18.35				18.1		27.39

																Ebitda Lyon		11315		13600				-1713.75

																Ebitda B&B		25966		31287				-3990.75

				30/06/2017				31/12/2016				31/12/2015		31/12/2011

																charges financières B&B				-11393				1424.125

		Real estate portfolio		1,014.5				1,068				1,101.1		1,650.2

		City center		907.7				855				1,137.4		1,137.4

		B&B		83.8				29				512.8		512.8

		Net financial debt		-576.8				-522				-536.8		-482.3

		Other items		-9.0				15.7				10.2		-10.1

		NAV		428.7				562.4				574.5		1,157.9

		Fair value hedge		-18.0				-22.7				-22.2		-38.6

		Deferred taxes		-121.4				0.0				0.0		0.0

		NNNAV		289.3				539.7				552.3		1,119.2

		Loan to value ratio (%)		56.9				48.8				48.7		29.2

		NAV per share (€)		23.6				31.0				31.7		42.2

		NNNAV per share (€)		15.9				29.8				30.5		40.8

		Period end number of shares (million)*		18.1				18.1				18.1		27.5

		COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE (NORMES IFRS)

		Se reporter aux comptes consolidés 2012

		(en millions d'euros)		30/06/2017		2012 pro forma		30/06/2016		% variation / pro forma		30/06/2015		31/12/2011

		Loyers		24.4		30.6		25.8		-20.4%		45.2		83.6

		Centre ville		17.7		0.0		41.8				28.7		50.5

		B&B		6.7		0.0		29.7				16.5		33.1

		Loyers récurrents		24.4		30.6		25.8		-20.4%		37.4		75.8

		Charges nettes d'exploitation		-4.9		-3.7		-3.7				-3.7		-5.0

		Charges administratives		-8.7		-8.6		-5.3				-4.7		-9.0

		EBITDA		10.8		18.3		16.8		-40.8%		36.9		69.6

		EBITDA récurrent		10.8		18.3		16.8		-40.8%		29.0		61.7

		Frais financiers		-10.1		-5.9		-8.3		71.3%		-8.3		-17.8

		Cash flow		0.7		12.4		8.5		-94.3%		28.6		51.8

		Cash flow récurrent		0.7		12.4		8.5		-94.3%		20.7		43.9

		Variation de juste valeur et résultat des cessions		-91.4				-17.4				13.0		44.0

		Autres		-0.1				-4.7				-0.7		0.0

		Résultat net		-90.8				-13.5				40.9		95.8

		ICR		2.1				3.44				4.3		4.3

		Cash flow par action (en euros)		0.04				0.47				1.58		1.89

		Cash flow récurrent par action (en euros)		0.04				0.47				1.15		1.60

		nombre moyen d'actions (en millions)**		19.0				18.4				18.1		27.4

		* Comptes 2011 pro forma, retraités des cessions intervenues en novembre 2012 et de l'incidence du loyer rétroactif du Printemps perçu en 2011

		BILAN SIMPLIFIE (NORMES IFRS)

		Se reporter aux comptes consolidés 2012

		(en millions d'euros)		30/06/2017				31/12/2016				31/12/2015		31/12/2011

		Patrimoine immobilier		1,014.5				1,068.4				1,101.1		1,650.2

		Centre ville		907.7				855.1				1,137.4		1,137.4

		B&B		83.8				28.8				512.8		512.8

		Dette nette		-576.8				-521.6				-536.8		-482.3

		Autres éléments		-9.0				15.7				10.2		-10.1

		ANR		428.7				562.4				574.5		1,157.9

		instruments de couverture		-18.0				-22.7				-22.2		-38.6

		ANR triple net		289.3				539.7				552.3		1,119.2

		Investissement		38.7				61.4				65.0		65.0

		Loan to value (en %)		56.9				48.8				48.7		29.2

		ANR par action (en euros)		23.6				31.0				31.7		42.2

		ANR triple net par action (en euros)		15.9				29.8				30.5		40.8

		nombre d'actions fin de période (en millions)**		18.1				18.1				18.1		27.5

		** ajusté des actions gratuites attribuées en 2012

		EVOLUTION DES INDICATEURS FINANCIERS

		IFRS (1) (en millions d'eurso)		2005		2009		2010		2011		2012		2012

		Loyers récurrents		22.8		65.1		37.4		25.8		24.4		30.6

		Centre ville		22.8		34.1		28.7		42.6		17.7		0.0

		B&B		0		30.9		16.5		29.7		6.7		0.0

		EBITDA récurrent		10.2		51.8		29.0		16.8		10.8		18.3

		Marge		44.7%		79.6%		77.7%		65.3%		44.3%		59.6%

		EBITDA récurrent centre ville		10.2		22.7		25.3		30.3		6.6		-11.3

		Marge		44.7%		66.6%		88.1%		71.1%		37.4%		0.0%

		EBITDA récurrent B&B		0		29.1		31.2		31.4		5.0		6.3

		Marge		0.0%		94.2%		189.4%		105.9%		75.2%		0.0%

		Cash flow récurrent		5.7		35.6		20.7		8.5		0.7		12.4

		Cash flow récurrent par action (en euros) (2)		0.34		1.34		1.15		0.47		0.04		0.00

		ANR par action (3) (4)		21.6		38.9		31.7		31.0		23.6		0.0

		Endettement (LTV)				28%		49%		49%		57%		0%

		(1) La Société a publié ses comptes aux normes IFRS à partir de 2007

		(2) Calculé à partir du nombre de titres moyen de l'exercice

		(3) ANR calculé avant mise à juste valeur des instruments financiers

		(4) Calculé à partir du nombre de titres à la fin de l'exercice, hors auto contrôle. Voir note 17 des comptes consolidés





rec social conso

		TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

		Evolution des capitaux Propres Part du Groupe		Capital		Primes d'émission		Actions propres		Réserves consolidées		Réserves sociales		Réserves sur instruments financiers		Résultat consolidé		Total

		Capitaux Propres 31 décembre 2016		19,009		39,029		-23,037		279,872		203,906		-20,864		-3,691		494,224

		Affectation de résultat								-7,047		3,276				3,691		-80

		Dividendes										-20,800						-20,800

		OPRA																0

		Augmentation de capital																0

		Actions Propres																0

		Variation de la juste valeur des instruments financiers de couverture												2,984				2,984

		Stocks options, BSA, actions gratuites								122								122

		Autres régularisations et retraitements																0

																		0

		Résultat de l'exercice ( hors imputation sur réserves)														-97,017		-97,017

		Capitaux Propres 30 juin 2017		19,009		39,029		-23,037		272,947		186,382		-17,880		-97,017		379,433

				19,009		39,029		-23,037		272,947		186,382		-17,880		-97,017		379,432

				-0		0		0		0		0		0		0		1

		Evolution des capitaux Propres Part du Groupe		Capital		Primes d'émission		Actions propres		Réserves consolidées		Réserves sociales		Réserves sur instruments financiers		Résultat consolidé		Total

		Capitaux Propres 31 décembre 2015		19,009		39,029		-23,713		302,476		183,774		-24,802		18,556		514,330

		Affectation de résultat								-22,856		41,412				-18,556		-0

		Dividendes										-21,280						-21,280

		OPRA																0

		Augmentation de capital																0

		Actions Propres						676										676

		Variation de la juste valeur des instruments financiers de couverture												3,938				3,938

		Stocks options, BSA, actions gratuites								252								252

		Autres régularisations et retraitements																0

																		0

		Résultat de l'exercice ( hors imputation sur réserves)														-3,691		-3,691

		Capitaux Propres 31 décembre 2016		19,009		39,029		-23,037		279,872		203,906		-20,864		-3,691		494,224

		Evolution des capitaux Propres		Capital		Primes d'émission		Actions propres		Réserves consolidées		Réserves sociales		Réserves sur instruments financiers		Résultat consolidé		Total

		Capitaux Propres 31 décembre 2014		18,350		25,271		-23,189		319,789		205,681		-31,133		-20,288		494,481

		Affectation de résultat								-17,574		-2,715				20,288		-0

		Dividendes		658		13,052						-19,205						-5,495

		OPRA																0

		Augmentation de capital		1		706		0										707

		Actions Propres						-524										-524

		Variation de la juste valeur des instruments financiers de couverture												6,331				6,331

		Stocks options, BSA, actions gratuites								304								304

		Autres régularisations et retraitements								-44		13						-31

																		0

		Résultat de l'exercice ( hors imputation sur réserves)														18,556		18,556

		Capitaux Propres 31 décembre 2015		19,009		39,029		-23,713		302,476		183,774		-24,802		18,556		514,330

		contrôle N-1		-0		0		0		0		-0		0		0		-0

		contrôle N-2		-0		0		-0		-0		-0		0		0		-0

		Changes in shareholders' equity		Capital		Other paid-in capital		Treasury shares		Consolidated reserves		Company reserves		Financial instrument hedging reserve		Net income for the year		Total

		Shareholders' equity as at December 31, 2008		19,009		39,029		-23,713		302,476		183,774		-24,802		18,556		514,330

		Appropriation of net income		0		0		0		-22,856		41,412		0		-18,556		-0

		Dividends		0		0		0		0		-21,280		0		0		-21,280

		Capital increase		0		0		0		0		0		0		0		0

		Treasury shares		0		0		676		0		0		0		0		676

		Change in fair value of hedging instruments		0		0		0		0		0		3,938		0		3,938

		Stock option, bonus shares		0		0		0		252		0		0		0		252

		Adjustment to SGIL consolidated reserves		0		0		0		0		0		0		0		0

		Net income for the year		0		0		0		0		0		0		-3,691		-3,691

		Shareholders' equity as at December 31, 2009		19,009		39,029		-23,037		279,872		203,906		-20,864		-3,691		494,224





synthèse

		TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

		(en milliers d'euros)		30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Flux de trésorerie liés à l'activité

		Résultat Net		-90,794		9,848		33,241

		Dotation aux amortissements et provisions		4,655		58		116				4,422		Rep/dot prov risques

		Plus et moins value de cessions		-316		-6,640		-7,329

		Variation de valeur sur les immeubles		91,746		10,710		-18,151

		Variation de valeur des instruments financiers		-3,485		5,232		615

		Quote part de résultat de filiales non fiscalisé		-320		-717		553

		Charges et produits calculés liés aux stock options et assimilés		122		252		304

		Impôts et frais liés aux distribution		410		0		598

		Frais d'émission d'emprunts étalés		544		1,391		1,884

		Marge brute d'autofinancement		2,561		20,134		11,832														investissements		total		Lyon		Marseille		Bordeaux		B&B

												av/immo		créances/cessions				écart résiduel				travaux		-24,455		-2,596		-21,872		13		0

		Variation du besoin en fonds de roulement lié à l'activité																				indemnités		0

		Créances d'exploitation		-1,496		-2,900		-1,417														projets		27,578		3,632		23,946

		Dettes d'exploitation hors dettes option SIIC		1,859		-15,708		-2,236				dette/immo		Meq								acquisitions		16,562		178		0		15,831		553

																						subventions et divers		36

		Flux de trésorerie liés à l'activité		2,924		1,526		8,179														variation BFR		0

																						Total		19,721		1,214		2,074		15,844		553

		Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissements										dette/immo

																								total		Lyon		Marseille

		Acquisitions d'immobilisations		-38,695		-54,901		-94,303														cessions 2011		1,109		1,109		0

		Cessions d'immeubles		1,109		86,761		132,740

		Paiement de l'exit tax		0		0		0														variation BFR		0				0

		Variation des immobilisations financières		308		8,768		-4,120														total		1,109		1,109		0

		Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissements		-37,278		40,628		34,316

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements

		Dividendes versés		-20,800		-21,280		-5,495

		Incidences des variations de capital		0		0		707

		Impôt et frais liés aux distributions		0		0		-598				0				Achats d'actions propres nets des versement reçus sur levée SO

		Achat actions propres		0		0		-884

		Souscription d'emprunts et dettes financières		57,548		31,113		59,100						57,548		Soultes sur débouclage instruments fin (annulées en IFRS pour passage en JV et retraité de la marge brute d'autofinancement)

		Remboursements des emprunts et dettes financières		-25,393		-51,796		-82,229

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements		11,355		-41,963		-29,399

		Variation de trésorerie		-22,998		192		13,096

		Trésorerie d'ouverture		23,185		22,993		9,897

		Trésorerie de cloture		187		23,185		22,993

				0		0		(0)

		(en milliers d'euros)		30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Marge brute d'autofinancement		31,455		10,975		10,975

		Variation du besoin en fonds de roulement

		Créance de TVA		39,000		(39,000)		(39,000)

		Autres créances et dettes d'exploitation hors dettes option SIIC		3,247		8,753		8,753

		Flux de trésorerie liés à l'activité		73,702		(19,272)		(19,272)

		Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissements		(116,976)		(534,918)		(534,918)

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements

		Souscription d'emprunts et dettes financières		110,384		226,282		226,282

		Souscription (remboursement) de la dette/TVA		(30,825)		30,825		30,825

		Remboursements des emprunts et dettes financières		(4,250)		(832)		(832)

		Dividendes versés		(30,807)		(19,965)		(19,965)

		Augmentation de capital et achat d'actions propres		(3,959)		328,161		328,161

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements		40,543		564,471		564,471

		Variation de trésorerie		(2,731)		10,281		10,281

		Trésorerie d'ouverture		14,329		4,048		4,048

		Trésorerie de cloture		11,598		14,329		14,329

		CASH FLOW STATEMENT

		(€ thousands)		30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Cash from operations

		Net income		(90,794)		9,848		33,241

		Depreciation, amortisation and provisions		4,655		58		116

		Gains/losses on disposals		(316)		(6,640)		(7,329)

		Change in value of properties		91,746		10,710		(18,151)

		Change in value of financial instruments		(3,485)		5,232		615

		Quote part de résultat de filiales non fiscalisé		(320)		(717)		553

		Expenses recognised on stock options		122		252		304

		Income tax		410		- 0		598

		Cash flow		2,017		18,743		9,948

		Changes in operating working capital requirements

		Operating receivables		(1,496)		(2,900)		(1,417)

		Operating liabilities before SIIC option liabilities		1,859		(15,708)		(2,236)

		Cash flow from operations		2,380		136		6,295

		Cash flow from investing activities

		Acquisition of investment property		(38,695)		(54,901)		(94,303)

		Disposal of investment property		1,109		86,761		132,740

		Payment of exit tax		- 0		- 0		- 0

		Change in non-current financial assets		308		8,768		(4,120)

		Cash flow from investing activities		(37,278)		40,628		34,316

		Cash flow from financing activities

		Dividends paid		(20,800)		(21,280)		(5,495)

		Impact of change in capital		- 0		- 0		707

		Buyback of treasury shares		- 0		- 0		(884)

		Loans and debt taken out		57,548		31,113		59,100

		Loans and debt repaid		(25,393)		(51,796)		(82,229)

		Cash flow from financing activities		11,355		(41,963)		(28,801)

		Change in cash position		(23,543)		(1,199)		11,811

		Opening cash		23,185		22,993		9,897

		Closing cash		187		23,185		22,993

		(en milliers d'euros)		30/06/2017		31/12/2013		31/12/2012

		Flux de trésorerie liés à l'activité		2,924		-9,034		50,205

		Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissements

		Acquisitions		-38,387		-84,013		-100,256

		Cessions		1,109		23,055		793,526

		Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissements		-37,278		-60,959		693,270

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements

		Dividendes versés		-20,800		-17,392		-228,610

		Incidences des variations de capital		0		0		-312,375

		Achat actions propres		0		-6,971		-402

		Souscription d'emprunts et dettes financières		57,548		107,810		48,834

		Remboursements des emprunts et dettes financières		-25,393		-27,708		-254,709

		Flux de trésorerie liés aux opérations de financements		11,355		55,739		-747,262

		Variation de trésorerie		-22,998		-14,254		-3,787

		Trésorerie d'ouverture		23,185		21,972		37,385

		Trésorerie de cloture		187		2,062		21,972

				0		-5,656		-11,626

		(en milliers d'euros)		30/06/2017		31/12/2014		31/12/2013

		Dette brute		593,124		581,473		394,570

		trésorerie		16,331		10,352		2,760

		Dette nette		576,794		571,121		391,810





var KP

		

				Liste des sociétés consolidées		Methode de consolidation		Methode de consolidation		% de détention

										Jun-17		Dec-16

				SCCV 1-3 Rue d'Hozier		Mise en équivalence		Portage d'une opération de logements		45.0%		45.0%

				SARL ANF République		Intégration globale		Sous locations meublés		100.0%		100.0%

				SNC Bassins à Flots		Intégration globale		Bureaux (Groupe Casino)		100.0%		100.0%

				SCI Silky Way		Intégration globale		Bureaux (Groupe Alstom)		65.0%		65.0%

				SAS JDML		Mise en équivalence		Ilot Mixte		0.0%		0.0%

				SCI ANF Immobilier Hôtels		Intégration globale		Hôtels		77.0%		51.0%

				SCI Future Way		Intégration globale		Bureaux (Groupe Adecco)		50.6%		50.6%

				SCI New Way		Intégration globale		Bureaux (en cours de développement)		50.3%		50.3%

				SAS ANF Immobilier Developpement		Intégration globale		Promotion et marchan de biens		100.0%		100.0%

				SCCV Hotels A1-A2		Mise en équivalence		Hôtels (en cours de développement)		50.0%		50.0%

				SCCV Bureaux B-C		Mise en équivalence		Bureaux (en cours de développement)		50.0%		50.0%

				SCCV Mixte D-E		Mise en équivalence		Mixte (en cours de développement)		50.0%		50.0%

				SCI Lafayette		Intégration globale		Bureaux (Groupe Areva)		54.0%		54.0%

				SCI Stratège		Intégration globale		Bureaux (Groupe Areva)		54.0%		54.0%

				SCI Orianz		Intégration globale		Bureaux (en cours de développement)		65.3%		65.3%

				SCI Factor E		Intégration globale		Bureaux (en cours de développement)		65.3%		65.3%

				SAS Financière des Brotteaux		Mise en équivalence		Bureaux (Divers locataires)		20.0%		20.0%





TFT

		NOTE 1 : IMMOBILISATIONS

		VALEURS BRUTES		Solde au						Solde au						Solde au

				31/12/2015		Augmentation		Diminution		31/12/2016		Augmentation		Diminution		30/06/2017

		Immobilisations incorporelles		1,461		110		-71		1,500		3		-5		1,498		206		0

		Immeubles d'exploitation		2,803		751		-1,802		1,752		-8				1,745		1,490		0

		Mobilier, Mat. de bureau et Informatique		6,238		109		-95		6,252		40				6,292		3,598		-0

		TOTAL		10,502		970		-1,968		9,504		36		-5		9,535

		AMORTISSEMENTS		Solde au						Solde au						Solde au

				31/12/2015		Augmentation		Diminution		31/12/2016		Augmentation		Diminution		30/06/2017

		Immobilisations incorporelles		1,286		47		-71		1,262		30				1,292

		Immeubles d'exploitation		1,154		51		-988		217		38				255

		Mobilier, Mat. de bureau et Informatique		1,642		781		-88		2,335		360				2,695

		TOTAL		4,082		880		-1,147		3,814		428		0		4,242				-0		= l'annulation des subventions

		Valeurs nettes		6,420		90		-821		5,690		-392		-5		5,293				0

		Valorisation du Patrimoine				Lyon		Marseille		Bordeaux		Toulouse		Hotels		Solde au 30/06/2017

		Immeubles de placement (cis en developpement)				335,890		73,592		95,973		23,000		83,815		612,270		-0

		Immeubles destinés à la vente				0		400,658		0		0		0		400,658		0

																		-0

		Immeubles de placement et destinés à la vente				335,890		474,250		95,973		23,000		83,815		1,012,928

		Immeubles d'exploitation				488		1,081		0		0		0		1,569

		Valorisation du Patrimoine				336,378		475,331		95,973		23,000		83,815		1,014,497

		Immeubles de placement et destinés à la vente		Lyon		Marseille		Bordeaux		Toulouse		Hotels		Total

		Solde au 31/12/2015		324,766		623,958		42,567		0		106,948		1,098,240				0

		Investissements		22,640		2,427		29,026				7,349		61,442

		Produit des cessions		-33,566		-18,224						-37,855		-89,645

		Reclassement Siége Social				817								817

		Variation de valeur		11,660		-27,825		5,071				7,049		-4,045

		Solde au 31/12/2016		325,500		581,152		76,664		0		83,491		1,066,808				0

		Investissements		1,214		2,074		15,844		18,974		553		38,659

		Produit des cessions		-1,109										-1,109				Attention : remettre R de cession dedans pour OPERA

		Reclassement Siége Social												0

		Variation de valeur		10,287		-108,978		3,464		4,026		-229		-91,430				-0

		Solde au 30/06/2017		335,892		474,248		95,972		23,000		83,815		1,012,928				-0		0.00

		Détail des investissements		Lyon		Marseille		Bordeaux		Toulouse		Hotels		Total

		Acquisitions		22,920		0		29,015				3,529		55,464

		Travaux		-280		2,427		11				3,820		5,978

		Total 2016		22,640		2,427		29,026		0		7,349		61,442				0

		Acquisitions		178				15,831		18,974		553		35,536

		Travaux		1,036		2,074		13		0		0		3,123

		Total 2017		1,214		2,074		15,844		18,974		553		38,659				0

		Immobilisations financières		Solde au		Augmentation		Diminution		Solde au		Augmentation		Diminution		Solde au

				31/12/2015						31/12/2016						30/06/2017

		Contrat de Liquidité		268		194				462		1,790		-1,917		335.1

		Autres prêts		10,399				-8,842		1,557				-1		1,556

		Dépôts & cautionnements		119		2				121		3				123.6

		Total Brut		10,786		196		-8,842		2,140		1,793		-1,918		2,015

		Provisions sur le contrat de liquidité		-2		0		2		0		0		0		0

		Provisions sur les autres prêts		0						0						0

		Provisions sur les dépôts et cautionnements		-7		0		0		-7		0		0		-7

		Total Net		10,777		196		-8,840		2,133		1,793		-1,918		2,008

				0						0						0





Périmètre consolidation

		NOTE 2 : TRESORERIE ET EQUIVALENTS DE TRESORERIE

		En milliers d'euros		30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		OPCVM monétaires et valeurs mobilières de placement		0		0		822

		Comptes courants bancaires		16,331		35,144		22,627

		Disponibilités et valeurs mobilières brut		16,331		35,144		23,448		- 0		-   0		-   0

		Découverts bancaires		-15,781		-11,619		-300				(4,161)

		Intérets bancaires à payer		-363		-340		-155				(23)

												(4,185)

		Disponibilités et valeurs mobilières net		187		23,185		22,993





Immo

		NOTE 3 : PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES

		VALEURS BRUTES		Solde au						Solde au						Solde au

		en milliers d'euros		31/12/2015		Augmentation		Diminution		31/12/2016		Augmentation		Diminution		30/06/2017

		Provision pour médaille du travail		12		0		0		12		0		0		12

		Provision pour mutuelle retraités		45		0		0		45		0		0		45

																				550		Litige Grange

		Autres provisions pour risques		1,108		659		-1,059		709		6,413				7,121				8.6		Litige SFR

																				150		Litiges sociaux

		TOTAL		1,165		659		-1,059		766		6,413		0		7,178		0		709

																				6370		Frais GS

		Passifs courants		1,108		659		-1,059		709		6,413		0		7,121

		Passifs non courants		57		0		0		57		0		0		57

																-0

																-0

				-0		0		0		0		0		0		0





tréso

		NOTE 4 : ACTIONS PROPRES

		En milliers d'euros		30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Actions inscrites en diminution des capitaux propres		23,037		23,037		23,713

		Nombre d'actions propres		869,101		888,926		891,687

		NOMBRE TOTAL D'ACTIONS		19,009,271		19,009,271		19,009,271

		Auto-détention en %		4.57%		4.68%		4.69%

						0

				18,140,170		18,120,345		18,117,584

		Actions du contrat de liquidité		16049





prov

				NOTE 5 : Instruments Financiers

																																										221.38		77.00

		Référence		Etablis-sement		Emprunt couvert		Date d'effet		Date d'échéance		taux fixe payé		(en milliers d'euros)		Nominal		Nominal variable		Justes valeurs actif		Justes valeurs passif		Variations de justes valeurs sur exercice		Impact résultat financier sur exercice		Impact capitaux propres sur exercice		Entrée en Périmètre		Sortie de périmètre		Justes valeurs actif		Justes valeurs passif						Minos Resultat fi		Minos Capitaux propres

																				6/30/17		6/30/17												12/31/16		12/31/16

		5666703M		Natixis		CEPAC AIH		27-Jun-14		28-Jun-21		1.0300%		Swap Euribor 3 mois / 1,030%		32,105		Oui		- 0		-   915.8		266.3		- 0		266.3						- 0		-   1,182.0				23%		- 0		61.24

		5666714M		Natixis		CEPAC AIH		31-Mar-16		28-Jun-21		1.2300%		Swap Euribor 3 mois / 1,230%		8,026		Oui		- 0		-   254.4		68.5		- 0		68.5						- 0		-   322.9				23%		- 0		15.76

														Couverture - Swaps		40,131				- 0		-   1,170.1		334.8		- 0		334.8		- 0		- 0		- 0		-   1,504.9

		78211		CFF		CFF Silky Way		28-Sep-15		29-Jun-20		1.8500%		Swap Euribor 3 mois / 1,850%		45,872		Oui		- 0		-   2,386.8		575.4		575.4		- 0						- 0		-   2,962.2				35%		201.39		- 0

		171291 RA		CERA		CFF Silky Way		28-Sep-15		28-Jun-20		1.8500%		Swap Euribor 3 mois / 1,850%		7,572		Oui		- 0		-   397.4		95.8		95.8		- 0						- 0		-   493.3				35%		33.54		- 0

		MD12373608		BNPP		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.1300%		Swap Euribor 3 mois / 1,130%		15,851		Oui		- 0		-   574.0		158.4		158.4		- 0						- 0		-   732.4				0%		- 0		- 0

		IRS 319254P		CIC		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.1300%		Swap Euribor 3 mois / 1,130%		15,851		Oui		- 0		-   574.0		158.4		158.4		- 0						- 0		-   732.4				0%		- 0		- 0

		5545817M		Natixis		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.1300%		Swap Euribor 3 mois / 1,130%		12,969		Oui		- 0		-   469.7		129.6		129.6		- 0						- 0		-   599.2				0%		- 0		- 0

		8262489C		CA		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.1300%		Swap Euribor 3 mois / 1,130%		12,969		Oui		- 0		-   469.7		129.6		129.6		- 0						- 0		-   599.2				0%		- 0		- 0

		MD12373609 (ex MD16019632 ?)		BNPP		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.3500%		Swap Euribor 3 mois / 1,350%		24,465		Oui		- 0		-   2,867.6		615.5		615.5		- 0						- 0		-   3,483.1				0%		- 0		- 0

		IRS 319253P		CIC		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.3500%		Swap Euribor 3 mois / 1,350%		24,465		Oui		- 0		-   2,867.6		615.5		615.5		- 0						- 0		-   3,483.1				0%		- 0		- 0

		5545815M		Natixis		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.3500%		Swap Euribor 3 mois / 1,350%		20,017		Oui		- 0		-   2,346.2		503.6		503.6		- 0						- 0		-   2,849.8				0%		- 0		- 0

		9159646C (ex 8262483C)		CA		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		30-Jun-14		14-May-21		1.3500%		Swap Euribor 3 mois / 1,350%		20,017		Oui		- 0		-   2,346.2		503.6		503.6		- 0						- 0		-   2,849.8				0%		- 0		- 0

														Swaps de Trading		200,048				- 0		-   15,299.3		3,485.4		3,485.4		- 0		- 0		- 0		- 0		-   18,784.8

		1792127P		HSBC		HSBC SCI Lafayette		6-Oct-14		7-Oct-19		CAP 1.0000%		CAP Euribor 3 mois / 1,000%		21,786		Non		7.1		- 0		-   7.0		-   7.0								14.1		- 0				46%		(3.23)		- 0

		1792128P		HSBC		HSBC SCI Stratège		6-Oct-14		7-Oct-19		CAP 1.0000%		CAP Euribor 3 mois / 1,000%		18,914		Non		6.2		- 0		-   6.1		-   6.1								12.3		- 0				46%		(2.81)		- 0

		6116551M		Natixis		CEPAC AIH		31-Dec-16		15-Dec-21		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		2,171		Non		6.9		- 0		-   1.0		-   1.0								7.9		- 0				23%		(0.23)		- 0

		6269248M		Natixis		CEPAC AIH		31-Dec-16		15-Dec-21		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		3,060		Non		9.5		- 0		-   1.4		-   1.4								10.8		- 0				23%		(0.32)		- 0

		8774158Y		LCL		LCL/CACE New Way		28-Feb-17		31-Mar-22		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		7,040		Non		26.8		- 0		-   3.0		-   3.0								29.9		- 0				50%		(1.52)		- 0

		VCAP/24375		CACE		LCL/CACE New Way		28-Feb-17		31-Mar-22		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		7,040		Non		26.8		- 0		-   3.0		-   3.0								29.9		- 0				50%		(1.52)		- 0

		MD16183538		BNPP		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		31-Dec-15		29-Jun-18		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		37,280		Non		0.2		- 0		-   0.0		-   0.0								0.2		- 0				0%		- 0		- 0

		343453P		CIC		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		31-Dec-15		29-Jun-18		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		37,280		Non		0.2		- 0		-   0.0		-   0.0								0.2		- 0				0%		- 0		- 0

		9209824C/2074273		CACIB		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		31-Dec-15		29-Jun-18		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		30,502		Non		0.1		- 0		-   0.0		-   0.0								0.2		- 0				0%		- 0		- 0

		7270727M		Natixis		Natixis, BECM, BNPP, CACIB		31-Dec-15		29-Jun-18		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		30,502		Non		0.1		- 0		-   0.0		-   0.0								0.2		- 0				0%		- 0		- 0

		8006824M		Natixis		CEPAC AIH		30-Sep-18		1-Sep-23		CAP 1.5000%		CAP Euribor 3 mois / 1,500%		3,281		Non		31.7		- 0		-   1.6		-   1.6								33.2		- 0				33%		(0.53)		- 0

		8006598M		Natixis		SCI Orianz		31-May-18		1-Sep-23		CAP 0.5000%		CAP Euribor 3 mois / 0,500%		27,028		Non		559.2		- 0		-   4.3		-   4.3								563.5		- 0				35%		(1.48)		- 0

		8006810M		Natixis		SCI Factor E		30-Sep-18		1-Sep-20		CAP 0.5000%		CAP Euribor 3 mois / 0,500%		12,727		Non		28.7		- 0		-   5.6		-   5.6								34.3		- 0				35%		(1.93)		- 0

														Couverture - CAP		238,611				704		- 0		-   33		-   33		- 0		- 0		- 0		737		- 0

														Total des instruments financiers		478,789.8				703.5		-   16,469.5		3,787.1		3,452.3		334.8		- 0		- 0		736.6		-   20,289.7

																																				-   19,553.0

														CAP		238,610.8				703.5		- 0		-   33.1		-   33.1		- 0		- 0		- 0		736.6		- 0

														Swaps		240,179.0				- 0		-   16,469.5		3,820.2		3,485.4		334.8		- 0		- 0		- 0		-   20,289.7

								Autres impacts en résultat										Soulte sur swpas et ecart Soulte versus OCI antérieurs		- 0		- 0		- 0		-258.6		258.6						- 0		- 0

																		Impact recyclage des OCI antérieurs suite à débouclage sans remboursement de sous jacent (JAN 2016)		- 0		- 0		- 0		-597.5		597.5						- 0		- 0

																		Impact recyclage étalé des OCI antérieurs suite à déqualification de la comptabilité de couverture		- 0		- 0		- 0		-2,031.6		2,031.6						- 0		- 0

																				- 0		- 0		- 0										- 0		- 0

														Total des instruments financiers		478,789.8				703.5		-   16,469.5		3,787.1		564.6		3,222.5		- 0		- 0		736.6		-   20,289.7





act propre

		NOTE 6 : CLAUSES DE DEFAUT ("COVENANTS")

				Norme de référence		Fréquence 
de test		Ratios au 30/06/2017		Ratios au 31/12/2016		Ratios au 31/12/2015		Ratios au 31/12/2014		Ratios au 31/12/2013

		Ratio ICR (EBE/frais financiers nets retraités)		minimum 2		trimestrielle		2.14		2.80		2.24		2.03		2.90

		Ratio LTV (dettes financières nettes/valeur d'expertise du patrimoine)		maximum 50%		semestrielle		47.4%		41.9%		43.0%		47.5%		40.4%

		Détail retraitement présentation LTV

		C/C associés (Comptes 168)						56,610.97

		Impact Gulsfstream						81,807.23

		Détail retraitement présentation ICR

		Frais ém. d'emprunts (Frais de notaire, com d'arrangement, frais d'avocats)						544.3

		Interets C/C						342.7

		Interets C/C ANF Immo						99.3

		Frais fi GS						2,300.0

		EBE GS						4,070.0

								7,356.3





Instr. financiers

		

		NOTE 7 : ENGAGEMENTS HORS BILAN

		Engagements reçus

		Engagements reçus (en milliers d'euros)				30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Avals, cautions et garanties reçus				93,459		60,300		35,952

		Autres engagements reçus				107,942		98,169		90,782

		Total				201,401		158,469		126,734

		Engagements donnés

		Engagements donnés (en milliers d'euros)				30/06/2017		31/12/2016		31/12/2015

		Contrat de location				211

		Promesses d'achat				4,800		17,500		0

		Promesses de vente				300		840		18,323

		Nantissements, hypothèque et sûretés réelles				459,176		494,701		504,230

		Avals, cautions et garanties données				51,595		52,015		33,287

		Crédits baux

		Autres engagements donnés				23,792		23,935		19,496

		Total				539,874		588,992		575,336





covenants

		

		NOTE 10 : INFORMATIONS SECTORIELLES

		En milliers d'euros		30/06/2017		Non affecté		Hôtels		Total Patrimoine de centre ville		Marseille		Lyon		Bordeaux						reporting				retrait IFRS		reclast/ reporting		reclast except		reclast financier		reclast frais structure

		Chiffre d'affaires : loyers		24,384		0		6,671		17,713		-3,795		19,085		2,423				- 0		71,937				0		(47,553)						(25)		ic meubles Lyon

		Autres produits d'exploitation		4,646		0		438		4,208		847		2,669		692				- 0		7,171						(2,525)						(80)

		TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION		29,031		0		7,109		21,922		-2,947		21,754		3,115				- 0

		Charges sur immeubles		-7,626		0		-351		-7,275		-3,931		-2,527		-817				- 0		-9,812						2,186						(105)

		Autres charges d'exploitation		-1,029		0		-82		-947		-628		-292		-26				- 0		-957						(72)						200

		TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION		-8,655		0		-433		-8,222		-4,559		-2,819		-843				- 0

		EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES		20,376		0		6,676		13,700		-7,507		18,935		2,272				- 0		68,339		0		0		-47,963		0		0		-10

																				- 0

		Résultat de cession des actifs		316		0		6,595		45		-413		458		0				(6,324)		192,457				-10,472		(181,669)

		EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES APRES CESSIONS		20,692		0		13,271		13,745		-7,920		19,393		2,272				(6,324)

		Charges de personnel		-4,901		0		-980		-3,921		-2,205		-1,470		-245				- 0		-9,363				-368		4,830						51		intérim

		Autres frais de gestion		-4,028		0		-806		-3,222		-1,812		-1,208		-201				- 0		-3,369						(659)		(51)		(115)		(41)		commissions bancaires

		Autres produits et transferts de charges		103		0		21		82		46		31		5				- 0		1,714						(1,611)		9

		Autres charges		-1,058		0		0		-1,058		-846		-212		0				- 0		-36,173				-1,211		36,326		(203)						provisions contentieux

		Amortissements		-428		0		0		-428		-214		-214		0				- 0		-33,882				19,798		13,656		22

		Autres Provisions d'exploitations (net de reprises)		195		-434		0		629		566		63		0				- 0		-120						315		159						reprise provisions contentieux

		RESULTAT OPERATIONNEL (AVANT VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)		10,575		-434		11,505		5,828		-12,386		16,383		1,831				(6,324)		179,603		0		7,748		-176,776		-64		-115		0

		Variation de valeur des immeubles		-91,746		0		-6,824		-95,273		-108,565		9,828		3,464				10,351						-91,746		- 0

		RESULTAT OPERATIONNEL (APRES VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)		-81,170		-434		4,681		-89,445		-120,951		26,211		5,295				4,027

		Frais financiers nets		-10,098		0		-2,249		-13,567		-7,234		-5,828		-505				5,718		-16,687				0		- 0		32		115				commissions bancaires

		Amortissements et provisions à caractère financier		0		0		0		0		0		0		0				- 0								- 0		(19)

		Résultat sur instruments financiers		565		0		-680		1,244		820		316		108				- 0						0		- 0

				0		0		0		0		0		0		0				- 0								- 0

		Quote Part des sociétés mises en équivalence		320		320		0		0		0		0		0				- 0						5		315

		RESULTAT AVANT IMPOT		-90,384		-114		1,753		-101,768		-127,365		20,698		4,898				9,745

		Impôts courants		-288		-288		0		0		0		0		0				- 0		-11,336						11,048

				0		0		0		0		0		0		0				- 0

		Impôts différés		-121		0		0		0						0				(121)

		RESULTAT NET CONSOLIDE		-90,794		-402		1,753		-101,768		-127,365		20,698		4,898				9,624

		Résultat exceptionnel																				0						- 0

																						151,580		0		0		0		-51		0		0

																						155,226						0



valerian:
chges exceptionnelles et pertes sur créance

honoraires + assurances



hors bilan

		NOTE 11 : RESULTAT PAR ACTION

				30/06/2017		30/06/2016		30/06/2015

		(en milliers d'euros)

		Résultat net pour le résultat de base par action		-97,017		-15,641		8,374

		Résultat net pour le résultat dilué par action		-97,017		-15,641		8,374

		Nombre d’actions ordinaires pour le résultat de base par action à la clôture		18,140,170		18,133,026		17,429,849

		Nombre moyen pondéré d’actions ordinaires pour le résultat de base par action		19,009,271		18,351,093		18,351,093

		Options de souscription d’actions pour le résultat dilué par action		0		0		0

		Nombre d’actions ordinaires dilué		18,140,170		18,133,026		17,429,849

		Nombre moyen pondéré d’actions ordinaires dilué		19,009,271		18,351,093		18,351,093

		(en euros)

		Résultat net par action		(5.35)		(0.86)		0.48

		Résultat dilué par action		(5.35)		(0.86)		0.48

		Résultat net pondéré par action		(5.10)		(0.85)		0.48

		Résultat dilué pondéré par action		(5.10)		(0.85)		0.48

		nombre de stock options attribuées		793,376

		prix d'exercice des stocks options		0

		frais financiers induits pas la levée des SO (4.38%)		0

		dillué des SO		(5.12)

				(4.90)

		mois		Jan-17		Feb-17		Mar-17		Apr-17		May-17		Jun-17		Jul-17		Aug-17		Sep-17		Oct-17		Nov-17		Dec-17

		dividende en actions														0

		nombre d'actions en fin de mois		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271		19,009,271

		nombre d'action moyen												19,009,271												19,009,271





secteurs

		NOTE 12 : PERSONNEL

		Effectifs au 31 décembre 2015				Hommes		Femmes		Total

		Cadres				16		9		25

		Non cadres				4		6		10

		Total				20		15		35

						Plan 2007 Stocks Options		Plan 2008 Stocks Options		Plan 2009 Stocks Options		Plan 2010 Stocks Options		Plan 2011 Stocks Options		Plan 2012 Stocks Options		Plan 2013 Stocks Options		Plan 2014 Stocks Options				Plan 2015 Actions Gratuites		Plan 2014 Actions Gratuites		Plan 2012 Actions Gratuites

		Bruno Keller				83,825		50,737		93,034		83,044		81,819		27,217		54,433		0				0		4,584		5,040

		Renaud Haberkorn				0		0		0		0		0		0		0		50,000				11,000		3,056

		Ghislaine Seguin				0		0		1,855		8,928		0		2,924		5,851		0				6,000		1,528		542

		Xavier de Lacoste Lareymondie				37,575		0		0		27,604		33,918		13,122		0		0				0		0		2,430

		Brigitte Perinetti				4,160		0		4,654		4,600		0		0		0		0				0		0

		Mandataires sociaux				125,560		50,737		99,543		124,176		115,737		43,263		60,284		50,000				17,000		9,168		8,012

		Personnel				33,599		0		32,589		38,713		39,473		9,652		20,050		0				17,000		3,700		1,795

		Total				159,159		50,737		132,132		162,889		155,210		52,915		80,334		50,000				34,000		12,868		9,807

		caractéristiques des plans d'options				Plan 2007 Stocks Options		Plan 2008 Stocks Options		Plan 2009 Stocks Options		Plan 2010 Stocks Options		Plan 2011 Stocks Options		Plan 2012 Stocks Options		Plan 2013 Stocks Options		Plan 2014 Stocks Options				Plan 2015 Actions Gratuites		Plan 2014 Actions Gratuites		Plan 2012 Actions Gratuites

		date de l'Assemblée Générale Extraordinaire				4-May-05		14-May-08		14-May-08		14-May-08		17-May-11		17-May-11		6-May-14		6-May-14				11-May-16		6-May-14		17-May-11

		date de décision du Directoire				17-Dec-07		19-Dec-08		14-Dec-09		15-Dec-10		22-Dec-11		2-Apr-13		23-Jun-14		12-Nov-14				23-May-16		12-Nov-14		2-Apr-13

		nombre total d'options attribuées initialement				100,564		128,353		158,500		166,920		168,872		105,850		106,575		50,000				34,000		34,000		17,818

		dont mandataires sociaux				79,424		101,083		131,000		137,475		135,542		86,525		86,525		50,000				17,000		24,000		16,023

		dont salariés				21,140		27,270		27,500		29,445		33,330		19,325		20,050		0				17,000		10,000		1,795

		nombre d'actions pouvant être achetées après ajustements				159,159		179,839		224,659		219,323		216,075		52,915		106,575		50,000				34,000		34,000		19,605

		dont mandataires sociaux				125,560		143,613		185,642		180,610		173,412		43,263		86,525		50,000				17,000		24,000		16,023

		dont salariés				33,599		36,226		39,017		38,713		42,663		9,652		20,050		0				17,000		10,000		3,582

		point de départ d'exercice des options				Les options sont exerçables dès leur attribution définitive

		date d'expiration				17-Dec-17		19-Dec-18		14-Dec-19		15-Dec-20		22-Dec-21		2-Apr-23		23-Jun-24		12-Nov-24				23-May-26		12-Nov-24		2-Apr-23

		prix d'achat par action				29.73		19.42		22.55		23.72		21.53		21.81		23.88		21.83

		modalités d'exercices				Acquisition définitive des options par tranches :

		1° tiers à l'issue d'une période de 2 ans, soit				17-Dec-09		19-Dec-10		14-Dec-11		15-Dec-12		22-Dec-13		31-Mar-15		23-Jun-16		12-Nov-16								31-Mar-15

		2° tiers à l'issue d'une période de 3 ans, soit				17-Dec-10		19-Dec-11		14-Dec-12		15-Dec-13		22-Dec-14		31-Mar-16		23-Jun-17		12-Nov-17								31-Mar-16

		3° tiers à l'issue d'une période de 4 ans, soit				17-Dec-11		19-Dec-12		14-Dec-13		15-Dec-14		22-Dec-15		31-Mar-17		23-Jun-18		12-Nov-18								31-Mar-17

		Attribution définitive après 2 ans, soit																								3/15/17

		Conservation obligtoire durant 2 ans, soit																								3/15/19

		Attribution définitive après 3 ans, soit																						22-May-19

		exercice soumis à des conditions de performance				non		oui		oui		oui		oui		oui		oui		oui				oui		oui		oui

		nombre d'actions achetées				0		98,945		59,234		12,432		17,512		0		0		0				0		0		0

		nombre d'options annulées				0		30,157		33,293		44,002		43,353		0		26,241		0				0		21,132		9,798

		nombre total d'options restant à lever				159,159		50,737		132,132		162,889		155,210		52,915		80,334		50,000				34,000		12,868		9,807

		Rémunérations versées aux membres du Directoire (€)						30/06/2017		30/06/2016

		Renaud Haberkorn

				Rémunération fixe				184,615		184,615

				Rémunération variable				207,780		267,300

				Avantages en nature				1,800		1,200

		Ghislaine Seguin

				Rémunération fixe				92,386		92,308

				Rémunération variable				105,740		121,860

				Avantages en nature				1,200		2,512





res par action

		NOTE 13 : ECHEANCES DES CREANCES

		En milliers d'euros		Montant		A moins		De un à		A plus de

				30/06/2017		d'un an		cinq ans		cinq ans

		Créances clients et comptes rattachés		9,263		9,263		0		0		- 0

		Autres créances		10,160		10,160		0		0		- 0

		TOTAL BRUT		19,423		19,423		0		0		- 0

		Provisions		3,378		3,378		0		0		- 0

		TOTAL NET		16,045		16,045		0		0		- 0		-   0

		NOTE 14 : ECHEANCES DES DETTES

		En milliers d'euros		Montant		A moins		De un à		A plus de

				30/06/2017		d'un an		cinq ans		cinq ans

		Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit		593,124		456,087		48,289		88,749		-   0		536,513

		Dettes sur immobilisations et comptes rattachés		0		0		0		0		- 0

		Dettes fourniseurs et comptes rattachés		10,469		10,469		0		0		- 0

		Dettes fiscales et sociales		9,878		9,878		0		0		- 0

		Dépôts de garantie locataires		6,828		6,828		0		0		- 0

		Dettes diverses		2,464		2,464		0		0		- 0

		TOTAL		622,763		485,725		48,289		88,749		-   0

						0				0





personnel

		

		NOTE 14 : TABLEAUX DES ENTREPRISES LIEES

		En milliers d'euros		Eurazeo		SCCV 1-3 rue d'Hozier		SAS Brotteaux		SCCV Hôtels A1/A2		SCCV Bureaux B-C		SCCV Mixte D-E		FONCIA VIEUX PORT		CIFA Asset Management

		Investissements de l'année

		Clients et comptes rattachés								26		91		128

		Autres créances				40

		Fournisseurs et comptes rattachés		237														138				SGT : il faut ajouter les filiales EZ "sœurs" ou "cousines"

		Autres Dettes		18

		Frais financiers nets

		Chiffre d'affaires : loyers

		Autres produits d'exploitation								22		75		107				125				SGT : il faut ajouter les filiales EZ "sœurs" ou "cousines"

		Autres produits financiers

		Charges de personnel		39

		Autres frais de gestion		174												316

		Résultat des sociétés mises en équivalence				0		0		364		-21		-23

		En milliers d'euros		Eurazeo		SCCV 1-3 rue d'Hozier		SAS Brotteaux		SCCV Hôtels A1/A2		SCCV Bureaux B-C		SCCV Mixte D-E		FONCIA VIEUX PORT		CIFA Asset Management

		Investissements de l'année

		Clients et comptes rattachés

		Autres créances				33

		Fournisseurs et comptes rattachés		438												218

		Autres Dettes

		Frais financiers nets

		Chiffre d'affaires : loyers

		Autres produits d'exploitation																250

		Autres produits financiers						7

		Charges de personnel		350

		Autres frais de gestion		344												800

		Résultat des sociétés mises en équivalence				1		171		39		269		237



anf1a002:
FNP en 408100

anf1a002:
hono assist CIFA
Faut il mettre les 125 K€ facturé au CIFA Asset? 
Sgt : Non pas CIFA Asset

anf1a002:
compte 622662 "management fees"

anf1a002:
Comptes 613210 "loyers" et 614200 "charges"

OB:
solde social du 451110

anf1a002:
FNP en 408100
+ 401100

OB:
solde du C/C

anf1a002:
hono assist CIFA
Faut il mettre les 125 K€ facturé au CIFA Asset? 
Sgt : Non pas CIFA Asset

anf1a002:
compte 622662 "management fees"

anf1a002:
Comptes 613210 "loyers" et 614200 "charges"

OB:
622600 foncia



Echéances

		

		NOTE 19 : PREUVE D'IMPOT

		(en milliers d'euros)		30/06/2017		30/06/2016		30/06/2015

		Impôts courants		-288		86		-183

		Impôts différés		-121		0		0

		TOTAL		-410		86		-183

		Résultat net part du Groupe		-97,017		18,556		8,379

		Correction IS antérieur/CVAE et impôt distribution		410		-86		2,903

		Résultat avant impôt		-96,607		18,470		11,282

		Résultat du secteur SIIC (exonéré)		8,024		1,003		4,388

		Résultat juste valeur sur secteur SIIC		-91,746		18,151		-29,382

		Plus-values taxées à taux normal		0		0		7,390

		Réultat secteur taxable		3,149		0		0

		BASE ASSUJETTIE		3,149		0		36,276

		Taux d'imposition en vigueur en France		33.33%		33.33%		33.33%

		Contribution additionnelle		3.33%		3.33%		3.33%

		CVAE/IS antérieur et impôt distribution		-44		598		385

		Impôt théorique attendu		1,006		598		2,905

		CHARGE D'IMPÔT DE L'EXERCICE		1,006		598		2,905





entreprises liées

		

		NOTE 20 : EXPOSITION AU RISQUE DE TAUX

		(en milliers d'euros)		Solde		remboursements		Solde		remboursements		Solde		remboursements

				30/06/2017		< 1 an		12/31/16		1 à 5 ans		12/31/20		au delà de 5 ans

				25-Feb-65

		Dette à taux fixe		13,400		0		13,400		-13,400		0		0

		Emprunts bancaires		13,400		0		13,400		-13,400		0		0

		Crédits-baux		0		0		0		0		0		0

		Dette à taux variable		579,724		-456,087		123,638		-34,889		88,749		-88,749

		Emprunts à taux variables et révisables		563,580		-439,943		123,638		-34,889		88,749		-88,749

		Crédits-baux		0		0		0		0		0		0

		Découverts bancaires		15,781		-15,781		0		0		0		0

		Intérêts courus		363		-363		0		0		0		0

																		ctr < 1a		ctr > 1a

		Dette brute		593,124		-456,087		137,038		-48,289		88,749		-88,749				-0		-0

																		-0

		Trésorerie		16,331		-16,331		0		0		0		0				0

		Sicav et placements		0		0		0		0		0		0

		Disponibilités		16,331		-16,331		0		0		0		0

		DETTES NETTES		576,794		-439,756		137,038		-48,289		88,749		-88,749

		à taux fixe		13,400		0		13,400		-13,400		0		0

		à taux variable		563,394		-439,756		123,638		-34,889		88,749		-88,749

		Portefeuille des dérivés en vigueur au 31 décembre 2016		0

		Swaps taux fixes contre taux variables		0

		Caps et corridors		0

		Swaps taux variables contre taux fixes

		Portefeuille des dérivés à effet différé		0

		Swaps taux fixes contre taux variables		0

		Caps et corridors		0

		Swaps taux variables contre taux fixes

		Total portefeuille des dérivés		0

		Swaps taux fixes contre taux variables		0

		Caps et corridors		0

		Swaps taux variables contre taux fixes		0

		DDR - RISQUE DE TAUX D'INTERET

		(en milliers d'euros)		Actifs financiers* (a)				Passifs financiers* (b)				Exposition nette avant couverture (c)=(a)-(b)				Instruments de couverture de taux (d)				Exposition nette après couverture ( e)=(c)+(d)

		31/12/2015		taux fixe		taux variable		taux fixe		taux variable		taux fixe		taux variable		taux fixe		taux variable		taux fixe		taux variable

		Moins d'un an				23,446		0		10,914		0		12,532						0		12,532

		De un à cinq ans						0		139,114		0		-139,114				367,787		0		228,673

		Plus de cinq ans						13,400		396,800		-13,400		-396,800						-13,400		-396,800

		TOTAL		0		23,446		13,400		546,827		-13,400		-523,382		0		367,787		-13,400		-155,595

						31/12/2015

						Impact en résultat avant impôts				Impact en capitaux propres avant impôts

		Impact d'une variation de +1% des taux d'intérêt				5,162				7,751

		Impact d'une variation de -0.2% des taux d'intérêt				-1,052				-1,599

		DDR - RISQUE DE LIQUIDITE

						infèrieur à un an				Entre un et cinq ans				Supèrieur à cinq ans				Total

		(en milliers d'euros)		31/12/2015		Nominal		Intérêts		Nominal		Intérêts		Nominal		Intérêts		Nominal		Intérêts

		Emprunts bancaires		559,773		10,459		2,593		139,114		5,075		410,200		941		559,772		8,609

		Dettes de location financement		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Banques créditrices		455		455		0		0		0		0		0		455		0

		Instruments dérivés de couverture						6,900		0		10,846		0		132		0		17,878

		Total passifs financiers				10,914		9,493		139,114		15,921		410,200		1,073		560,227		26,487





preuve d'impôt

		

		NOTE 21 : RISQUE DE CREDIT

																								En M€

		(en millions d'euros)		30/06/2017				31/12/2016				31/12/2015												Détail Dette tirée par société au 31 12 2014

		Contrepartie		Limite de crédit		Solde tiré		Limite de crédit		Solde tiré		Limite de crédit		Solde tiré										Société		Banque		Tiré

																								ANF Immobilier		Refinancement (Natixis, CACIB…)		380

		Crédit Agricole CIB, BECM, Sté Générale, HSBC						0		0		0		0										ANF Immobilier		CDC		7

		BNP Paribas						0		0		0		0										ANF Immobilier		Credit Agricole		25

		Groupe Crédit Mutuel CIC		15		16		15		0		15		0				reste le découvert						SCI Future Way		Credit Agricole		13

		Groupe Crédit Agricole		37		37		42		41		45		39										SCI Silky Way		CFF		36

		Groupe CFF		63		63		70		66		70		36										ANF Immobilier Hôtels		CEPAC		35

		Autres banques (CDC)		6		6		6		6		7		7										SCI Stratège		HSBC		27

		Natixis, CACIB, BNPP, BECM		317		258		345.7		288.1		400		380										SCI Lafayette		HSBC		23

		CEPAC, BPI, CIC		34		34		50		34.6		50		34.6

		HSBC		46		46		47.7		47.7		49.9		49.9

		LCL		18		18		19.4		6.5		0		49.9										Détail Dette tirée par société au 31 12 2015

		CEPAC		60		14																		Société		Banque		Tiré

																								ANF Immobilier		Refinancement (Natixis, CACIB…)		288

				596		491																		ANF Immobilier		CDC		6

						-105		60		Reste à tirer revolving														ANF Immobilier		Credit Agricole		28

								3		découvert autorisé CIC														SCI Future Way		Credit Agricole		13

								46		Reste à tirer financement Armagnac														SCI Silky Way		CFF		66

																								ANF Immobilier Hôtels		CEPAC		35

																								SCI Stratège		HSBC		26

																								SCI Lafayette		HSBC		22

				581		475		4																SCI New Way		LCL		7

																								Détail Dette tirée par société au 31 12 2016

																								Société		Banque		Tiré

																								ANF Immobilier		Refinancement (Natixis, CACIB…)		258

																								ANF Immobilier		CDC		6

																								ANF Immobilier		Credit Agricole		24

																								SCI Future Way		Credit Agricole		13

																								SCI Silky Way		CFF		63

																								ANF Immobilier Hôtels		CEPAC		34

																								SCI Stratège		HSBC		25

																								SCI Lafayette		HSBC		21

																								SCI New Way		LCL		18

																								SCCV Armagnac		CEPAC		14





risque de taux

		

				BILAN ACTIF CONSOLIDE

				En milliers d'euros				30/06/2017				31/12/12 proforma				Méthodologie

				ACTIFS NON COURANTS

		TL::IASBA001		Immeubles de placement				612,271				848,385				tableau des Valeurs d'expertises						déjà sorti au 31/12/12

		TL::IASBA002		Immobilisations en-cours				0

		TL::IASBA003		Immeubles d'exploitation				1,489				1,602				Lyon

		TL::IASBA004		Immobilisations incorporelles				206				267				na

		TL::IASBA005		Immobilisations corporelles				3,598				1,190				VNC Lyon

		TL::IASBA006		Actifs financiers non courants				2,008				8,891				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBA007		Titres mis en équivalence				438				246				na

		TL::IASBA008		Impôts différés actifs				704

				TOTAL ACTIFS NON COURANTS				620,712				860,580

				ACTIFS COURANTS

		TL::IASBA009		Stocks et encours

		TL::IASBA010		Clients et comptes rattachés				5,885				1,792				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBA011		Autres créances				10,160				3,481				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBA012		Charges constatées d'avance				1,373				55				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBA013		Instruments financiers dérivés				0				0				na

		TL::IASBA014		Trésorerie et équivalents de trésorerie				16,331				22,257				px net

				TOTAL ACTIFS COURANTS				33,748				27,585

		TL::IASBA015		Immeubles destinés à la vente				400,658				33,064				na

				TOTAL ACTIFS				1,055,119				921,229

				En milliers d'euros				30/06/2017				31/12/12 proforma

				CAPITAUX PROPRES

		TL::IASBP001		Capital				19,009				17,731				post OPRA

		TL::IASBP002		Primes d'émission, de fusion, d'apport				39,029				12,486				post OPRA

		TL::IASBP003		Actions propres				-23,037				-11,098				post OPRA

		TL::IASBP004		Réserve de couverture sur instruments financiers				-17,880				-17,712				impact swaps Natixis valeur 30/06/12

		TL::IASBP005		Réserves sociales				186,382				90,289				post distributions

		TL::IASBP006		Réserves consolidées				272,947				442,976

		TL::IASBP007		Résultat de l'exercice				-97,017				-1,135				ajustement -0.4

				TOTAL CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE				379,432				533,538

		TL::IASBP008		Intérêts minoritaires				27,842				0

				TOTAL CAPITAUX PROPRES				407,275				533,538

				PASSIFS NON COURANTS

		TL::IASBP009		Dettes financières				137,038				286,378				rbt Natixis, PLS, capex Lyon 2°S, var BFR

		TL::IASBP010		Provisions à long terme				3,945				0

		TL::IASBP011		Provisions pour engagements de retraite				57				57				na

		TL::IASBP012		Dettes fiscales et sociales				0

		TL::IASBP013		Impôts différés passifs				121

				TOTAL PASSIFS NON COURANTS				141,161				286,434

				PASSIFS COURANTS

		TL::IASBP014		Fournisseurs et comptes rattachés				10,469				13,863				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBP015		Part à court terme des dettes financières				456,087				27,677				rbt CBI

		TL::IASBP016		Instruments financiers dérivés				12,524				39,434				impact swaps Natixis

		TL::IASBP017		Dépôts de garantie				6,828				2,972				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBP018		Provisions à court terme				7,121				1,577				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBP019		Dettes fiscales et sociales				9,878				14,242				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBP020		Autres dettes				2,464				1,276				etabt Lyon et B&B

		TL::IASBP021		Produits constatés d'avance				1,313				215				etabt Lyon et B&B

				TOTAL PASSIFS COURANTS				506,683				101,256

		TL::IASBP022		Passifs sur immeubles destinés à la vente				0				0

				TOTAL PASSIFS				1,055,119				921,229

								(0.0)				(0.4)

				En milliers d'euros				30/06/2017				31/12/12 proforma

		TL::IASCR001		Chiffre d'affaires : loyers				24,384				30,622				ventiler par immeuble												Loyers								-6,237		-20%

		TL::IASCR002		Autres produits d'exploitation				4,646				3,622				ventiler par immeuble

				TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION				29,031				34,243

		TL::IASCR003		Charges sur immeubles				-7,626				-6,172				ventiler par immeuble

		TL::IASCR004		Autres charges d'exploitation				-1,029				-638				ventiler par immeuble

				TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION				-8,655				-6,810

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES				20,376				27,433

		TL::IASCR005

		TL::IASCR006		Résultat de cession des actifs				316				-43				frais sur vente B&B 1°S

				EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES APRES CESSIONS				20,692				27,390

		TL::IASCR007		Charges de personnel				-4,901				-8,430				Etabt Lyon

		TL::IASCR008		Autres frais de gestion				-4,028				-2,439				diminution de 30% des frais généraux

		TL::IASCR009		Autres produits et transferts de charges				103				1,717

		TL::IASCR010		Autres charges				-1,058				-513				frais sur distribution

		TL::IASCR011		Amortissements				-428				-508				Lyon														2013				2012 Pro Forma

		TL::IASCR012		Autres provisions d'exploitation (net de reprises)				195				-22				ventiler par immeuble

				RESULTAT OPERATIONNEL (AVANT VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				10,575				17,196																EBITDA pro forma		0				0		0		0%

		TL::IASCR013		Variation de valeur des immeubles				-91,746				-12,131				B&B -4612, Lyon 1038												EBIT pro forma		0				0		0		0%

				RESULTAT OPERATIONNEL (APRES VARIATION DE VALEUR DES IMMEUBLES)				-81,170				5,065

		TL::IASCR014		Frais financiers nets				-10,098				-5,895				100% B&B, Lyon PLS, tréso rémunéré à 1%

		TL::IASCR015		Amortissements et provisions à caractère financier				0				-19				na												Cash flow pro forma		0				0		0		0%

		TL::IASCR016		Résultat sur instruments financiers				565				-83				swaps de trading

				Actualisation des créances et des dettes				0				0

		TL::IASCR018		Quote part des sociétés mises en équivalence				320				5				na

				RESULTAT AVANT IMPOT				-90,384				-926

		TL::IASCR019		Impôts courants				-288				-209

		TL::IASCR021		RESULTAT PROFORMA								-1,134

																résultat de cession + coût distribution

				RESULTAT NET CONSOLIDE				-90,672				-1,134

				Dont intérêts minoritaires				0				0

				Dont résultat net part du groupe				-90,672				-1,134

				Résultat net consolidé part du groupe par action				-4.77				-0.04

				Résultat net consolidé dilué part du groupe par action				-4.77				-0.04

				nombre d'action  moyen				19,009,271				27,428,008				OPRA

				nombre d'actions moyen dillué				19,009,271				27,428,008

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE

				En milliers d'euros				30/06/2017				31/12/12 proforma

				RESULTAT NET CONSOLIDE				-90,672				-1,134

				Impact des instruments financiers				2,984				20,920

				TOTAL DES GAINS ET PERTES COMPTABILISES DIRECTEMENT EN CAPITAUX PROPRES				2,984				20,920

				RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE				-87,688				19,786

				Dont intérêts minoritaires				0				0

				Dont résultat net part du groupe				-87,688				19,786
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Consolidated balance sheet

Including 56.6M€ 
Current accounts

Minority shareholders

Including:
- 27.8 M€ Minority interests
- 23 M€ Treasury shares
- 17.9 M€ Hedging reserves

Assets
612.27   

Available For 
Sale assets

400,66 

Cash & Other
42.19   

Equity
520.12   

Debt
593.12   

Other
50.15   

Actif Passif

En
 M

€ 
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Gross Asset Value

1 068,4   1 068.36   
1 104.18   

1 015.52   1 014.50   1 014.5   

35,8   

2,8   9,6   

81,8   

1,0   

 960,0

 980,0

 1 000,0

 1 020,0

 1 040,0

 1 060,0

 1 080,0

 1 100,0

 1 120,0

Portfolio
Value

31/12/2016

Investments
(Core)

Investments
(Heritage)

Capital gain
Disposal

Impact
Gulfstream

Cessions Portfolio value
30/06/2016

ACQUISITIONS
Centreda - Toulouse

• 2 building in Toulouse - Blangnac
• 16 151 m² offices 

DISPOSALS
 Lyon (misc) : 1 M€ 

Fair value 
change

Fair value 
change

Primonial
Exclusive

Negotiations

Disposals

M€
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Fair value changes and gains on disposals (excluding Primonial’s negotiations)

Disposals
Capital gain 

in K€
IFRS

Total 316

Additional impact of Primonial’s negotiations :
• Discount : 66,4 M€ 
• Yeld compensation : 15,4 M €  

K€


Fair Value 
Change IFRS



Fair Value 
Change 

(Group Share)


Comments


HOTELS -230 -260 Stability 

BORDEAUX 994  994   Slight yield decrease

LYON 10 056 7 022
Yield decrease on Silky 
Way, Areva, New Way and 
Banque de France

MARSEILLE -25 677 -25 677

PROJECTS 892 79

-9 939 -13 812
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Gross debt amounting 
to 524.2 M€

73 M€ 
available: 

35M€ (revolving)
38 M€ ( allocated project)

Debt: ratios and cost

Ratio Main debt 
covenants 30/06/2017 31/12/2016

ICR Min 2 2.14 2.80

LTV Max 55% 47% 42%

2,9% 
2017 actual cost of debt
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04 Conclusion
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Accomplishing the transformation 
with two major French real estate players
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investorrelations@anf-immobilier.com
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