Transaction Logements




Icade

Société d'investissement immobilier
cotée, filiale de la Caisse des Dépots,
Icade est un acteur majeur du marché
de limmobilier en France.

Par sa capitalisation, Icade figure parmi
les plus grandes fonciéres francaises.
Elle investit, développe, exploite pour

le compte de tiers et pour elle-méme
dans les secteurs du logement,

des bureaux, des parcs tertiaires,

des commerces et centres commerciaux,
des équipements et de la santé.

Depuis prés de 30 ans, Icade commercialise
les actifs de grands groupes immobiliers,
de sociétés foncieres, de promoteurs,

et d’opérateurs du secteur social.

Icade bénéficie d'une expérience reconnue et
d’une couverture nationale qui lui garantissent
une connaissance fine du marché.

Son expertise en fait aujourd’hui l'un des
leaders francais de la vente de logements
pour le compte des institutionnels.

Les équipes d’lcade mettent tout en ceuvre
pour optimiser les programmes de vente
qui leur sont confiés :
commercialisation en bloc ou par lots ;
vente de logements HLM ;
vente de logements neufs ;
vente de logements en volumes importants.

Grace au professionnalisme et a Uimplication
de ses équipes, Icade garantit a ses clients
un accompagnement sur mesure

et confidentiel, tout au long du processus

de vente.

De la valorisation financiere jusqu’a la vente,
Icade s’inscrit dans le long terme, a travers
un suivi rigoureux de toutes les étapes,

afin d’assurer le succes de la transaction.



grands domaines d’intervention
pour accompagner nos clients

Son expérience et sa connaissance du marché
permettent a Icade de conseiller les
propriétaires institutionnels dans le cadre

de la valorisation de leurs actifs, et de proposer
les solutions les mieux adaptées a la
commercialisation en bloc ou par lots.

Apres analyse des contraintes de l'opération
immobiliére (foncier, juridique, technique

et financier), les équipes d’lcade Transactions
élaborent une stratégie de commercialisation
dans un souci d'optimisation des flux
financiers.

Dans un contexte réglementé, Icade
accompagne les bailleurs sociaux ou les
collectivités dans leur démarche de vente

aux locataires : équipe d’Icade Transactions
propose des solutions adaptées a la
problématique exprimée par chaque opérateur
lors de la mise en vente de logements.

Afin de sécuriser lopération pour les deux
parties (en matiére de financement en amont
et d’'accompagnement du nouveau propriétaire
en aval), elle attache une attention particuliere
au dialogue avec les locataires.



Etape décisive du parcours résidentiel, la vente
en état futur d’achéevement (VEFA) d'une
opération en accession sociale a la propriété
requiert un savoir-faire spécifique concernant
linformation et laccompagnement des primo-
accédants (TVA a taux réduit, financements
adaptés...). Léquipe d’'lcade Transactions
assiste les promoteurs dans 'élaboration de
l'offre et accompagne les candidats a lachat
jusque dans le suivi de la mise en copropriété.

Dans le cas de projets de mise en vente
d'importants volumes de logements, Icade
constitue un groupement de compétences
avec des partenaires reconnus : notaires,
experts en évaluation immobiliere...

Ce groupement, appelé « ensemblier »,
est la clef de volte permettant de garantir
une parfaite coordination des acteurs
intervenant dans le processus de cession.
Le client n'a qu'un seul interlocuteur,

ce qui contribue a maximiser Uefficacité
globale du dispositif.



grandes etapes

pour reussir une transaction

La valorisation financiere

Afin d’optimiser les conditions
financiéres de la vente, Icade :

identifie les facteurs d’optimisation
de la vente de chaque logement ;

analyse chaque logement
dans son marché ;

valorise chaque lot mis en vente
et élabore la grille de prix.

La préparation juridique
et administrative
de la vente

Afin de sécuriser les conditions

de la vente, Icade :

assiste ses clients dans l'obtention
des autorisations administratives ;

rassemble la documentation
nécessaire au processus de vente ;

identifie les difficultés qui pourraient
géner le processus de mise

en copropriété ;

pilote les différents acteurs
(géomeétres, diagnostiqueurs,
experts] ;

élabore le cadre juridique de chaque
copropriété.

L'accompagnement
et Uinformation tout
au long du processus

Afin de favoriser la circulation
de linformation, Icade :

coordonne les acteurs intervenant
dans le processus de cession ;
intervient sur la totalité de la chaine,
par un traitement « en amont »

de la commercialisation et par
laccompagnement a la fois du vendeur
et des acquéreurs ;

informe régulierement ses clients

des contacts engagés et

de lavancement du dossier ;

livre régulierement un reporting précis
de ses actions.

Linformation
des acquéreurs
et lavente

Afin de garantir le succes de la vente,

[cade :

présente a ses clients un plan d’actions
commerciales qui inclut toutes les
actions de publicité et de marketing ;

les assiste dans 'élaboration

des documents commerciaux

et des documents d‘information

remis aux prospects ;

informe et accompagne les acquéreurs,
notamment en matiére de financement ;

met a disposition des clients
son centre d'appels ouvert
du lundi au samed;i ;

fait signer les contrats de réservation
conformément a la réglementation ;

assure une assistance, un controle
et un suivi des dossiers.
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